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Zataczniki graficzne:

e Zat. 1. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — skala 1: 2 000.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa

1. PODSTAWY PRAWNE, CEL | ZAKRES PROGNOZY | INFORMACJE O METODACH
ZASTOSOWANYCH PRZY JEJ SPORZADZANIU

1.1. Podstawa prawna opracowania, cel sporzadzenia prognozy

Przedmiotem niniejszej pracy jest prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa.

Projekt planu opracowat zespot projektowy Biura Urbanistycznego ,PPP” Sp. z 0.0. w Gdarsku.

Sporzadzenie prognozy planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przebiegu procedury planistycznej
powotanej na podstawie uchwaty nr XV/156/2011 z dnia 30 listopada 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa.

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu przedmiotowego planu stanowi
art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013, poz. 1235 z pdzn.
zm.).

Niniejsza prognoza w mys| wyzej przywotanego art. 46 stanowi jeden z etapdw przeprowadzenia strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko.

Celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu jest poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan

planistycznych najkorzystniejszych dla Srodowiska i zdrowia ludzi, poprzez:

— identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne i zdrowotne komponenty $rodowiska
okreSlonego  obszaru, jakie moze wywotaC realizacja  dyspozycji  przestrzennych  zawartych
w ustaleniach projektu planu,

— dyskusje i wspdiprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan i ustaler niemozliwych
do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla Srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,

— poinformowanie  podmiotéw planu, 1. wnioskodawcow, spoteczno$¢ lokalng i organ samorzadu
0 skutkach wptywu ustalen planu dla Srodowiska przyrodniczego.

Prognoza skiada sie z czesci tekstowej oraz czeSci graficznej — zatgcznika graficznego do prognozy
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa.

1.2. Zakres merytoryczny prognozy

Zakres niniejszej Prognozy zostat podyktowany wymaganiami ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013, poz. 1235 z p6zn.zm.) oraz ustaleniami Wéjta, ktéry pismem z dnia 04.04.2012 r. nr ZPG.
6721.10.2012 do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz pismem z dnia 04.04.2012 r. nr ZPG.
6721.10.2012 do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Pucku, wystapit o ustalenie stopnia
szczegdtowosci informacji zawartych w Prognozie.

1.3. Zastosowane metody przy sporzadzaniu prognozy, wykorzystane materiaty

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano nastepujacg metodyke pracy - materiaty zrédtowe do prognozy
postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu istniejacego, ponadto zgromadzono i przeanalizowano materiaty zrédtowe
dostarczajace informacji o stanie $rodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian w Srodowisku w odniesieniu do istniejacego
stanu prawnego i rzeczywistego. W oparciu o dostepng wiedze skoncentrowano si¢ na szczegdtowym przeanalizowaniu
wptywu wprowadzanych ustalen planu (zapisow w planie oraz tresci rysunku) na Srodowisko. Podstawowym materiatem
do sporzadzenia prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa.
Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

- Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2005, Gdansk 2005;

- Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2020, Gdarisk 2012;

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Gdansk 2009;

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego, Gdarnsk 2007;

- Regionalna strategia energetyki ze szczegolnym uwzglednieniem zrédet odnawialnych, Gdansk, 2006;

- Krajowy program oczyszczania $ciekéw komunalnych, Warszawa 2004;

- Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska Gminy Krokowa na lata 2008-2011 z perspektywa na lata 2012-
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2016, Krokowa 2009; )
- Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Krokowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem lat 2016-

2019, Krokowa 2012;
- Strategia rozwoju gminy Krokowa do roku 2015, Krokowa 2004;
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, Krokowa 2010;

- Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2012 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska, Gdarsk 2013;
- Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Krokowa, Gdarisk 2004;
- Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa

UZUPELNIENIE, Gdansk 2011,
- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, Gdarisk 2014,

- Akty prawne wymienione w treci opracowania.
Projekt planu poprzedzony zostat na etapie prac studialnych rozpoznaniem uwarunkowan przyrodniczych
w opracowaniu ekofizjograficznym dla wsi Krokowa (uzupetnienie) obejmujacym teren opracowania projektu mpzp.
Stanowity one podstawe merytoryczng konstruowania prognozy oddziatywania na Srodowisko.

1.4. Charakterystyka zagospodarowania i uzytkowania terenu objetego opracowaniem

Rejon objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, potozony jest w granicach gminy
Krokowa w wojewddztwie Pomorskim. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w centralnej czesci gminy, na
skrzyzowaniu drég wojewddzkich nr 218 (dawna 217) i 213. Obejmuje on teren o powierzchni ok. 90 ha. Przewaza tu
zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo — ustugowa, przy udziale gruntéw uzytkowanych rolniczo gtéwnie, jako grunty
orne i taki. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa przyjetego
uchwatg nr [11/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., obszar opracowania zakwalifikowano do terenéw koncentracji
istniejacego zainwestowania. Zgodnie z kierunkami teren ten to obszaréw rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego —

funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe.

ZALACZNIK'GRAFICZNY DO UCHWALY RADY GMINY KROKOWA
Nr o el 8 L
Z DNIA 595508l 5w, . 20798
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Granice terenu objetego planem obejmuija;
1) tereny zabudowane wsi Krokowa,
2) tereny niezabudowane w cze$ci pétnocnej obrebu ewidencyjnego Krokowa:
a) potozone na pdioc od nieczynnej linii kolejowej w Krokowe;j,
b) przylegte od wschodu od zabytkowego zespotu patacowo parkowego w Krokowej,
c) stanowigce pas terenu o szeroko$ci ok. 120 m potozony na potudnie od zabudowy wsi Krokowa, po wschodniej
stronie od drogi relacji Krokowa- Wejherowo az do drogi gminnej biegnacej w kierunku wschodnim do wsi Lisewo,
d) potozone na potudniowy wschdd od zabudowy wsi Krokowa, obejmujace pas terenu po poétnocnej stronie drogi
powiatowej biegnacej z Krokowej do Jeldzina (ul. Na Rozdrozu), o szeroko$ci ok. 75 m az do skrzyzowania tej drogi z
drogq prowadzaca w kierunku potudniowo-zachodnim,
e) obejmujace pas terenu o szerokosci okoto 50 m potozony na zachdd od drogi wojewddzkiej relacji Krokowa-
Wejherowo od skrzyzowania tej drogi z drogg gminng biegnacg w kierunku Lisewa i przebiegajacy na zachdd od
granicy terenu bylych zabudowan PGR w Krokowej w kierunku skrzyzowania drogi wojewodzkiej relacji Krokowa-
Zarnowiec z drogq gminng prowadzaca z Goszczyna do Jeldzina,
3) fragment terenu w obrebie ewidencyjnym Goszczyno, stanowigcego pas terenu o szerokosci 50 m i potozonego
na potudnie od drogi wojewddzkiej relacji Krokowa- Zarmowiec az do skrzyzowania tej drogi z droga gminng biegnaca z
Goszczyna w kierunku wsi Jeldzino,
- zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaly zawierajacym rysunek planu.

2. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO POTENCJALNE ZMIANY W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI DOKUMENTU

2.1. Stan Srodowiska oraz problemy jego ochrony istotne z punktu widzenia realizacji planu ze
szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 o ochronie przyrody

2.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Pod wzgledem fizycznogeograficznym omawiany obszar potozony jest w potudniowej czesci mezoregionu
Pobrzeza Kaszubskiego (Kondracki 1994) wchodzacego w skiad makroregionu Pojezierzy Potudniowopomorskich. Jest
on potozony w dolinie rzeki Karwianki cze$ciowo na terenach podmoktych. Rejon ten cechuje sie uksztattowaniem
powierzchni, specyfikq pozostatych komponentéw $rodowiska oraz fizjonomia krajobrazu typowymi dla obszaréw
wysoczyzn pojeziernych o stosunkowo wyrownanej rzezbie terenu i niewielkich deniwelacjach. Pod wzgledem
geomorfologicznym na obszarze opracowania wyr6zni¢ mozna nastepujace zasadnicze jednostki geomorfologiczne:
o sklon wysoczzny morenowej
o doline Karwianki, stanowigcg przeksztatcong rynne subglacjalng
e doliny erozyjno — denudacyjne rozcinajace skton wysoczyzny.
Zasadnicza cze$¢ obszaru opracowania i wigkszo$¢ obszaru zabudowanego potozona jest na tagodnie nachylonym
w kierunku wschodnim i pdtnocnym sktonie wysoczyzny morenowej Pobrzeza Kaszubskiego opadajgcym ku obnizeniu
doliny Karwianki i czeSciowo (wschodnia cze$¢ obszaru) w obrebie dna doliny. Wysoko$ci bezwzgledne wahajq sie tu od
ok. 10 m n.p.m na obszarze dna doliny w czesci pdinocnej terenu do ok. 37 m n.p.m. w najwyzszej partii sktonu
wysoczyzny (potudniowo - zachodni fragment obszaru opracowania). Teren charakteryzuje sie wystepowaniem
umiarkowanych wysokosci bezwzglednych, nieprzekraczajacych z reguty 5 m i stosunkowo niewielkich spadkdw.
Nachylenia terenu mieszcza sie najczesciej w zakresie 0 - 5%, lokalnie 5 - 10 %, a w cze$ci potudniowo zachodniej (teren
przy drodze na wie$ Jeldzino) nawet pow. 15 %.
Stosunkowo fagodny i wyrdwnany skton wysoczyzny urozmaicajg dwie drugorzedne formy morfologiczne w postaci dolin
erozyjno — denudacyjnych zlokalizowanych w potudniowo — zachodniej i pdtnocno — zachodniej czesci obszaru
opracowania. Na ich stokach wystepujg wieksze deniwelacje dochodzace do 7 - 8 m.
W zwigzku z potozeniem terenu opracowania w dolinie rzeki Karwianki, obszar ten w wigkszosci jest ptaski lub falisty, przy
czym wykazuje ukierunkowane nachylenie terenu ku pdtnocy. Efektem tego jest praktycznie catkowity brak terendw
bezodptywowych z wytaczeniem terenéw zabagnionych.
Na terenie zatozenia patacowego powierzchnia ziemi jest silnie przeksztatcona antropogenicznie. Do sztucznych form
nalezg tu fosy i towarzyszace im obwatowania utworzone z nasypéw.
Budowa geologiczna na omawianym obszarze jest typowa dla obszarow wysoczyzn pojeziernych. Na
powierzchni wystepuje ciggta pokrywa osadow czwartorzedu tworzona przez gliny zwatowe zlodowacenia battyckiego o
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migzszosci 10 — 16 m. Jak wynika z analizy profili wiercen hydrogeologicznych warstwa glin nie wykazuje tu ciggtosci
przestrzennej i w bezposrednim sasiedztwie dna doliny wystepuja przepuszczalne osady piaszczyste.

Osady najmtodsze holocenskie wystepujg jedynie lokalnie w dnach dolin i zagtebien a ich migzszos¢ jest niewielka —
rzadko przekracza 1 - 2 metry. W obnizeniach bezodptywowych i dnach dolinek wystepujg lokalnie holocenskie osady
deluwialne — piaski i piaski gliniaste. Duze powierzchnie podmoktego dna doliny Karwianki wypetniajg torfy, utworzone w
warunkach zasilania torfowiska przez wody podziemne utrzymujace stale wysoki poziom wod gruntowych. Migzszo$éé
torféw w dolinie przekracza miejscami kilka metréw. Ogélna migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych - plejstocenu i
holocenu wynosi ok. 100 m.

Pionowy profil geologiczny osadow czwartorzedowych charakteryzuje sie znacznym zrdznicowaniem, zwigzanym z
potozeniem w strefie styku dwéch roznych genetycznie jednostek morfologicznych rynny subglacjalnej i wysoczyzny
morenowej. Warstwe przypowierzchniowg tworzg osady glacjalne - gliny zwatowe porozdzielane osadami
fluwioglacjalnymi — piaskami i zwirami. Obszar opracowania cechuje si¢ wystepowaniem w gérnej czesci profilu zwartego
pakietu glin zwatowych o zmiennej migzszosci od 10 do 31,0 metréw (profil w Minkowicach na wschéd od granic
opracowania). Charakterystyczng cechg jest tu rozdzielenie serii glacjalnej przez fluwioglacjalne osady
piaszczysto — zwirowe tworzace warstwy migzszosci 2,5 — 7 m. Pod gorng warstwg glin zwatowych wystepuje ciagta
regionalnie ponad 20 metrowa seria piaszczysta, pod ktérg na rzednej ok. 25 m ponizej poziomu morza wystepuje
kolejny, zwarty poziom glin zwatowych. Strop osadéw trzeciorzedu (miocen) zalega na rzednej ok. 80 m p.p.m.

2.1.2. Surowce naturalne

Na rozpatrywanym obszarze nie rozpoznano zt6z surowcdw naturalnych.

2.1.3. Obszar naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym planem nie wystepuje czynne osuwisko ani tereny predysponowane do wystepowania osuwisk.
2.1.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Na stosunki wodne danego terenu sktadajg sie wody powierzchniowe i podziemne. Stosunki wodne warunkujg
funkcjonowanie elementow Srodowiska jak i wptywajg na gospodarke czlowieka.

Obszar opracowania potozony jest w obszarze doliny rzeki Karwianki. Sie¢ hydrograficzna na omawianym
obszarze jest dos¢ rozbudowana. Gtownym elementem hydrograficznym rejonu opracowania jest rzeka Karwianka. W jej
podmoktej, ptaskodennej dolinie, ktdrej szeroko$¢ na obszarze opracowania dochodzi do 0,5 km wystepuje gesta sie¢
kanatow melioracyjnych odprowadzajacych wode do nurtu Karwianki.

W niewielkich zagtebieniach terenu potozonych poza dnem doliny wystepuja liczne pojedyncze drobne zbiorniki

wodne (przewaznie zaro$niete lub zarastajace).
Poza siecig rowow melioracyjnych catkowicie sztucznym elementem hydrograficznym jest wypetniona wodg fosa patacu w
Krokowej, zasilana wodami drobnych strug sptywajacych ze wschodniego skfonu wysoczyzny w kierunku doliny
Karwianki. Sptyw powierzchniowy zachodzi zgodnie z generalnym nachyleniem trenu ku dolinie rzecznej a nastepnie
zgodnie z ogdlnym nachyleniem terenu ku p&tnocy. Cze$¢ wschodnia obszaru opracowania jest terenem podmoktym o
charakterze bagiennym.

Wystepowanie wod podziemnych na obszarze objetym planami jest $ciSle zwigzane z budowa geologiczng. Na
powierzchni wystepuje nieciggta warstwa trudnoprzepuszczalnych glin zwatowych o zréznicowanej migzszosci. Ptytkie
przypowierzchniowe wody gruntowe wystepujg tu w sposéb nieciggly, ograniczajgc sie do obnizen den dolin
rozcinajacych skton wysoczyzny morenowej. Nie posiadajg one znaczenia uzytkowego.

Rozpoznane i uzytkowane zasoby wod podziemnych w rejonie obszaru opracowania wystepujg w pigtrze
czwartorzedowym. Wody czwartorzedowe zwigzane sg z wystepujaca ponizej warstwy glin zwatowych serig piaszczysta.
Stanowig uzytkowg warstwe wodono$ng wéd podziemnych. Migzszo$¢ tego poziomu waha sie od kilkunastu do
kilkudziesieciu metréw. Wody podziemne tego poziomu cechuje sie napietym zwierciadtem. Rzedne zwierciadta wody
omawianego poziomu na terenie wysoczyznowym stabilizujg si¢ na wysokosciach $rednio 12 m.n.p.m. i obnizajg sie
znacznie w kierunku potnocnym i wschodnim w kierunku rynny glacjainej, bedacej zasadniczym obszarem ich drenazu.

2.1.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W granicach opracowania nie wystepujg obszary szczegoinego zagrozenia powodziowego.
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2.1.6. Warunki glebowe

Na obszarze opracowania dominujg gleby brunatne wytugowane, niewielkie powierzchnie zajmujg czame ziemie. Oba
typy gleb wyksztalcity sie na piaskach gliniastych podScielonych glinami, rzadziej na glinach lekkich catkowitych lub
piaskach stabogliniastych. Skatg macierzysta tych gleb sg na omawianym terenie piaski gliniaste mocne podscielone gling
lekka. W lokalnych obnizeniach terenu wystepuja gleby brunatne wytugowane denudacyjne, z cechami akumulacyjnego
nadbudowywania gornej czesci profilu. Silniej uwilgotnione fragmenty dna doliny i zagtebienia zajmujg czarne ziemie,
niekiedy o cechach gleb denudacyjnych.

Zaréwno gleby brunatne wiasciwe jak i brunatne wylugowane wystepujace na obszarze opracowania

charakteryzujg sie $rednig produktywnoscig i przydatno$cig rolnicza. Zaliczane sg one w wigkszo$ci do klasy bonitacyjne;
Illa i lllb. Mniejsze powierzchnie zajmujg gleby klasy IV, w Srodkowej i wschodniej czesci obszaru. Pod wzgledem
przydatnosci do upraw rolniczych gleby te kwalifikowane sg gtéwnie jako gleby kompleksdw zytnich: 4- bardzo dobrego,
rzadziej 5 — dobrego.
Znaczacg powierzchnie na obszarze dna doliny Karwianki zajmujg hydrogeniczne gleby torfowe wytworzone z torfow
niskich w warunkach utrzymywania sie wysokiego poziomu wod gruntowych. Zajmujq one znaczng powierzchnie we
wschodniej czeéci obszaru objetego planem. Gleby te kwalifikowane sg jako kompleksy uzytkéw zielonych $rednich 2Z
oraz stabych i bardzo stabych 3Z.

Zgodnie z zapisem ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. 2013 poz. 1205)
Zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll - wymaga
uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi.

Z uwagi na wystepowanie zréznicowanych spadkéw trenu, w tym przekraczajgcych wartosci 10 %, a miejscami
15 %, (a nawet 20 % w dolince doptywu rz. Karwianki), te fragmenty terenu sg narazone na erozje wodng gleb. Biorac
pod uwage wystepujace tam warto$ci spadkéw terenu w granicach 10 (tj. ok. 5.5 stopnia)- 15% (tj. ok. 8.7 stopnia) i sktad
mechaniczny przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej (piaski gliniaste i gliny), nasilenie erozji wodnej nalezy
okresli¢ jako umiarkowane (Jozefaciuk A., Jozefaciuk C., 1996).

2.1.7. Warunki bioklimatyczne

Srednia temperatura roku dla regionu wynosi ok. 7,5°C. Najchtodniejszym miesiacem jest tu luty ze $rednig temperaturg
ok. -1,5° C, a najcieplejszym lipiec ze $rednig temperaturg 16,5°C.

Liczba dni pogodnych ksztattuje sie na poziomie ok. 40 rocznie, przy maksimum w sierpniu oraz wrzesniu. Dni
pochmurnych notuje sie ok. 140 w roku, przy czym maksimum przypada w grudniu.

Sredni roczny opad atmosferyczny jest zblizony do $redniej krajowej i wynosi tu ok. 600 — 650 mm, przy czym
obserwuije sie typowa dla strefy klimatu umiarkowanego przewage wielko$ci opadu w pétroczu cieptym.

Stosunki anemometryczne charakteryzuje przewaga wiatréw z sektora zachodniego i potudniowo - zachodniego.
Charakterystyczne jest wystepowanie wiatréw o duzych predkoSciach — powyzej 10 m/s, zwlaszcza z kierunku
zachodniego. Zwiekszong ich czestotliwo$é obserwuje sie w okresie jesienno — zimowym. Srednia predko$c wiatru jest
wysoka i w cyklu rocznym oscyluje pomiedzy 3 — 4 m/s.

2.1.8. Struktura biotyczna obszaru opracowania

Obszar objety planem cechuje sie znacznym zréznicowaniem przyrody ozywionej. Duzg cze$¢ obszaru zajmujq tereny
zabudowane oraz rolnicze, ktorym towarzyszg pospolite zbiorowiska ruderalne i segatalne. Ciekawszg strukturg
przyrodniczg cechuje sie wschodnia cze$¢ terenu objetego opracowaniem. Mozna tu wyrdznic:

o zbiorowiska takowe, z dominacjq zbiorowisk tak rdestowo — ostrozeniowych porastajacych torfowiska niskie,

o fragmenty gradéw niskich, tegow i olsow,
o zielen parkowa z udziatem interesujacych i okazatych egzemplarzy drzew,
o zadrzewienia i zakrzewienia o charakterze roslinnosci semilesnej,
o ro$linno$¢ skwerdw, poboczy drég.
Fauna

Ze wzgledu na charakter uzytkowania — fauna tego terenu nie jest zbyt bogata. Przewaga terenéw zabudowanych
oraz p6l uprawnych, czyli terenéw pozbawionych potencjalnego schronienia, zmniejsza liczebno$¢ zwierzat. Na obszarze
opracowania mozna wyodrebni¢ rézne gatunki ptakow: wréble, mazurki, sikory, skowronki.
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2.1.9. Diagnoza stanu srodowiska

Wyrdznia sie kilka czynnikdw wptywajacych na aktualny stan $rodowiska omawianego terenu. Zostaty one
omowione ponizej w odniesieniu do podstawowych komponentdw abiotycznych $rodowiska.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze catej gminy Krokowa nie znajdujg sie obiekty zanieczyszczajace w powazniejszym stopniu
atmosfere. Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w rejonie opracowania generowane s z niewielkich zrodet
punktowych, ktorymi sa;

o Zrodta zwigzane z zabudowg mieszkaniowo - gospodarczg;

e 7zrodta zwigzane z pojazdami na trasach komunikacyjnych;
Zanieczyszczenia pochodzace z obszardw zabudowy mieszkalnej to gtéwnie tzw. emisja niska pochodzaca z
poszczegoinych gospodarstw domowych.

Z uwagi na duzq liczbe gospodarstw domowych i umiarkowany ruch komunikacyjny na drogach wojewdédzkich
213 i 218 (dawna 217), krzyzujacych sie na obszarze opracowania, wielko$¢ tej emisji jest umiarkowana. Odrebng
kwestig jest imisja zanieczyszczen, — czyli faktycznie obserwowana ich zawartos¢ w powietrzu, bedaca bezposrednim
wyktadnikiem jego jakoSci na danym terenie.

Badania stanu czystosci atmosfery w miejscowosci Krokowa sg prowadzone w zakresie oznaczen
$redniorocznego stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku siarki oraz benzenu (metodg pasywna). Wedtug danych WIOS w
roku 2012 obserwowane tam stezenia nie przekraczaly wartosci normatywnych — uzyskaty klase A. Stan czystoSci
powietrza atmosferycznego w miejscowosci Krokowa nalezy uzna¢ za dobry — decydujg o tym przede wszystkim
nastepujace czynniki:

= znaczne oddalenie od wiekszych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza,
= niewielka liczba i niski stopieni ucigzliwosci lokalnych zrodet zanieczyszczen,
= dobre warunki przewietrzania terenu.

Klimat akustyczny

Powietrze jest takze osrodkiem rozchodzenia sie fal akustycznych petnigc tym samym role no$nika ucigzliwosci
zwigzanych z emisjg hatasu.

Podstawowym zrédlem hatasu na obszarze opracowania jest ruch komunikacyjny na ulicy Zarnowieckiej i
Puckiej — droga wojewodzka nr 213 oraz ul. Wejherowskiej — droga wojewoddzka nr 218. Natezenie ruchu na tych drogach
jest umiarkowane, jednak wzrasta ono w sezonie turystycznym. Wymienione ulice nie stanowig powaznego zrodta
ucigzliwosci akustycznych dla terenow bezposrednio przylegajacych.
Dopuszczalne normy hatasu okreslono w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014 r., poz. 112).

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Pozostate obiekty i dziatalnos¢
bedaca zrodtem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

pora nocy - pora dnia - pora nocy -
Lp. Rodzaj terenu pora dn|g ' przedziat pr;eQz@% czasu przedziat czasu
przedziat odniesienia rowny TR
czasu N odniesienia réwny
czasu o 8 najmnie; R
o odniesienia . 1 najmniej
odniesienia . korzystnym godzinom . -
. rowny . . .| korzystnej godzinie
réwny 16 . dnia, kolejno po sobie
: 8 godzinom : nocy
godzinom nastepujacym
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
2 b) Tereny zabudowy zwigzanej ze statym 61 56 50 40

lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) Tereny doméw opieki spotecznej,
d) Tereny szpitali w miastach

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
3 | b) Tereny zabudowy zagrodowej, 65 56 55 45
c)Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zrédto: zatacznik nr 1 z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw
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hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 r., poz. 112).

Jakos¢ wod

Zagrozeniem dla czysto$ci wdd powierzchniowych sg nie tylko bezpo$rednie zrzuty zanieczyszczen do rzek lub jgj
doptywdw, ale takze powierzchniowe sptywy zwigzkéw biogennych z terendw uzytkowanych rolniczo.

W roku 2012 na odcinku rzeki Piasnicy, znajdujacej sie w granicach gminy Krokowa, przeprowadzono ,ocene stanu
powierzchniowych wdd ptynacych w ramach monitoringu diagnostycznego”. Wedtug tej oceny wody rzeki Piadnica zostaty
skwalifikowane nastepujaco:

-pod wzgledem stanu chemicznego — stan dobry

-pod wzgledem stanu/potencjatu ekologicznego — dobry

-pod wzgledem elementow fizykochemicznych — klasa | — bardzo dobry

-pod wzgledem elementéw hydromorfologicznych — klasa | — bardzo dobry

-pod wzgledem elementow biologicznych — klasa Il - dobry

Gtéwnym zagrozeniem dla wdd podziemnych sg niekontrolowane zrzuty S$ciekow oraz nieszczelne zbiorniki
bezodptywowe. Dotyczy to gtownie terendw potozonych w obrebie powierzchni przepuszczalnych, gdzie infiltracja
zanieczyszczen moze mie¢ bardzo duzy zasieg. Zanieczyszczenia wod gruntowych wystepujg w sasiedztwie terendw
zabudowanych wigkszo$ci miejscowosci.

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdarisku posiada w swoich zasobach informacje dotyczace m.in.
monitoringu wod podziemnych. Wedtug ,Klasyfikacji wéd podziemnych wojew6dztwa pomorskiego badanych w 2012 roku
w ramach monitoringu krajowego realizowanego przez PIG” najblizej zlokalizowany punkt pomiarowy znajduje sie w
miejscowosci Tytowo, potozony jest on w odlegto$ci ok. 8 km w kierunku potudniowo-zachodnim od Krokowej. Badane
préby w miejscowosci Tytowo wskazujg na Il klase jako$ci wod.

Jakos¢ gleb
W granicach terenu opracowania na podstawie analizy dostepnych materiatdw nie mozna stwierdzi¢c wystepowania

skazenia przypowierzchniowych warstw litosfery i pokrywy glebowej. W trkacje eksploatacji trasy w jej otoczeniu dochodzi
do zanieczyszczenia gruntu produktami ropopochodnymi i toksycznymi sktadnikami spalin, a takze produktami $cierania
nawierzchni i opon. Zasieg negatywnego oddziatywania drogi na gleby szybko maleje w funkciji odlegto$ci i szacuje sie na
10 — 20 m. od krawedzi drogi.

2.1.10. Obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Jedynymi formami ochrony przyrody s obiekty objete ochrong indywidualng w postaci pomnikéw przyrody. Na
terenie objetym planem znajduje sie 8 pomnikdw przyrody, z czego 2 stanowig grupy drzew. tacznie ochrong pomnikowg
objetych jest 10 egzemplarzy drzew i jeden gtaz narzutowy. Wiekszo$¢ z nich zlokalizowana jest na terenie zatozenia
parkowego w Krokowe;.

Tab. 2. Zestawienie pomnikdw przyrody zlokalizowanych na terenie objetym planem

L.p. obiekt objety ochrong Nr w rej. konserwatora
1. grupa drzew 3 platany klonolistne 332
2. klon zwyczajny 333
3. grupa drzew lipa drobnolistna i wigz 432
4, dab szyputkowy (Quercus robur) 461
5. klon jawor (Acer pseudoplatanus) 595
6. mitorzab dwukwiatowy 880
7. dab szyputkowy (Quercus robur) 956
8. gtaz narzutowy 462

Na obszarze opracowania nie wystepuja przestrzenne formy ochrony przyrody w rozumieniu zapiséw ustawy o
ochronie przyrody.
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W sasiedztwie opracowania potozone sa nastepujace formy ochrony przyrody:

Rezerwat Zielone — potozony ok. 3,2 km na pétnocny-zachdd od terenu opracowania. Utworzony na podstawie
Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego dnia 24 listopada 1983 r. (MP Nr 39, poz. 230).
Rezerwat typu florystycznego o powierzchni 16,08 ha. Cennym zbiorowiskiem panujgcym na terenie rezerwatu
jest wilgotny, acidofilny bor brzozowo-sosnowy o gestym podszyciu i runie;

Rezerwat Bielawa — pofozony ok. 4,5 km na potnocny-wschdd od terenu opracowania. Powstat na mocy
Rozporzadzenia Nr 8/2005 Wojewody Pomorskiego z dnia 30 maja 2005 r. (dz. U. W. P.nr 59, poz. 1110)
powstat w wyniku potgczenia rezerwatu: Woskownica Bielawskiego Btota i rezerwatu Moroszka Bielawskiego
Btota oraz rezerwatu Bielawa. Rezerwat typu torfowiskowego o powierzchni 721,41 ha, z czego na terenie gminy
Krokowa 568,44 ha. Utrzymuje sie tu do$¢ liczna grupa gatunkdw rzadkich, narazonych na wyginiecie oraz
gatunkdw roslin chronionych;

Rezerwat Zrodliska Czamej Wody — potozony ok. 3,8 km na potudnie od terenu opracowania. Utworzony na
podstawie Zarzadzenia Wojewody Pomorskiego z dnia 16 wrze$nia 1999r, (Dz. Urz. Woj.Pom. Nr 103,poz. 983).
Rezerwat typu lesno-florystycznego o powierzchni 50,58 ha. W rezerwacie wystepuje kilka gatunkéw roslin o
podgorskim charakterze zasiggu.

Nadmorski Park Krajobrazowy — potozony ok. 3,3 km na pétnoc od terenu opracowania. Zostat utworzony w roku
1978 jako jeden z pierwszych Parkéw Krajobrazowych w Polsce (uchwata Nr IX/49/78 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r.). Powierzchnia Parku w cato$ci wynosi 18 804 ha (w tym 7 452
ha czesci ladowej i 11 352 ha wod morskich Zatoki Puckiej), otulina - 17 540 ha. Podstawowe walory
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe Parku w tym rejonie to:

-strefa brzegu morskiego na przedpolu wydm mierzei;

-nadmorskie wydmy o wysokosciach do kilkunastu m n.p.m. z rdéznymi postaciami nadmorskiego boru
sosnowego;

-ekosystemy le$ne na podmoktych terenach akumulacji organicznej;

-zbiorowiska zielne, w tym torfowe i potorfowe, z licznymi gatunkami chronionymi oraz rzadkimi w skali Polski
i Pomorza;

Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu — potozony ok. 2,3 km na pétnocy-zachéd od terenu opracowania.
Zajmuje powierzchnie 149,4 km2. Gtéwnym walorem tego obszaru jest charakterystyczny dla strefy nadmorskie;
w Polsce, pasmowy uktad typow $rodowiska przyrodniczego, obejmujacy zwydmiong mierzeje z nadmorskim
borem sosnowym, zatorfiong, podmoktg rownine z fakami i pastwiskami oraz wysoczyzny morenowe.

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — potozony ok. 2,4 km na potudniowy-wschod od obszaru
opracowaia. Zajmuje powierzchnie 159,08 km2 Obszar ten jest prawie w catosci zalesiony. Zroznicowanie
zbiorowisk lesnych nawigzuje do gtéwnych typéw genetycznych rzezby terenu. Na rowninie sandrowej wystepujg
bory z dominacjg sosny, a w strefie krawedziowej wysoczyzny i w rejonie Rynny Jeziora Dobrego buczyny i
grady z przewaga buka w domieszce z dgbem. Swe Zrodta majq tu Gizdepka, Piasnica i Czarna Wda.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bielawskie Btota” PLB 220010 — potozony ok. 3,3 km na
pdtnocny-wschod od terenu opracowania. Zajmuje powierzchnie 1101,3 ha. Wystepujg tu, co najmniej 32 gatunki
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 16 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie legowym
obszar zasiedla, co najmniej 1 % populacji krajowej teczaka (PCK) i sowy btotnej (PCK). W okresie przelotow
stosunkowo duze koncentracje osigga zuraw. Bielawskie Btota sg jedynym miejscem legowym teczaka w Polsce.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Bielawa i Bory Bazynowe” PLH 220063 — potozony ok. 3,3 km
na poétnocny-wschod od terenu opracowania. Zajmuje powierzchnie 1341,5 ha. Flora naczyniowa Bielawskich
Btot liczy 323 gatunki, z czego 15 gatunkéw rodlin objetych jest catkowita ochrong prawng, 5 figuruje na
czerwonej liscie ro$lin zagrozonych w Polsce, 21 gat. znajduje sie na czerwonej liScie flory naczyniowej Pomorza
Gdanskiego. Charakterystyczne dla Bielawskich Blot jest wspdtwystepowanie gatunkéw o atlantyckim (14 gat.)
oraz borealnym (13 gat.) typie zasiegu. Bielawskie Bfota sg ostojg ptasig o randze krajowej. Wystepuje tu, co
najmniej 9 gatunkdw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie
legowym obszar zasiedla, co najmniej 1 % populacji krajowej tyczaka i sowy btotnej. W okresie przelotow
stosunkowo duze koncentracje osigga Zuraw. Na Bielawskich Blotach wystepuje traszka grzebieniasta oraz
zespot cennych bezkregowcow wodnych. WSréd drobnych zwierzat na najwiekszg uwage zastuguje rzesorek
mniejszy, umieszczony w Polskiej Czerwonej Ksigdze Zwierzat.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Trzy Mtyny” PLH 220029 - pofozony ok. 2,4 km na potudniowy-
wschdd od obszaru opracowania. Zajmuje powierzchnie 765,9 ha. W obszarze stwierdzono 5 rodzajéw siedlisk z
Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Szczegdlnie cenne sg dobrze zachowane tegi olszowo-jesionowe,
czesto w postaci zrodliskowej. Ponadto wystepujg tu zrdznicowane, liczne zbiorowiska zrédliskowe, a takze ptaty
zyznych i kwasnych buczyn typowo wyksztatconych, nawapienne taki i ziotorosla. Ogdtem rodzaje siedlisk z
Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG zajmujg ponad 80 % obszaru. Odnotowano tu liczne stanowiska
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rzadkich i gingcych gatunkéw roslin naczyniowych. Jest to jedno z najbardziej na pétnoc wysunietych stanowisk
roslin o podgérskim charakterze zasiegu w Polsce. Stwierdzono na tym obszarze unikatowe na Pomorzu gleby
typu pararedzin wapiennych.

2.1.11. Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. 2013 poz. 1205)

Na terenie opracowania wystepujg grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-l1l, ktérych ewentualne przeznaczenie na
cele nierolnicze i nieleSne wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, zgodnie z ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t,j Dz.U. 2013 nr 0 poz. 1205).

Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568)
Na terenie opracowania obowigzujg zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej. W granicach opracowania znajdujq sie:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
b) obszary wpisane do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
c) obiekty zabytkowe, w tym kapliczka,
d) zabytkowe zespoty budowlane,
e) zabytkowy cmentarz,
f) zabytkowy park krajobrazowy,
g) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i
ekspozycji, strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu.

—_—— — =

Najwazniejsze walory przyrodniczo - krajobrazowe zwigzane sg z patacem rodziny von Krockov, zatozeniem parkowym i
doling Karwianki. Park w Krokowej wyrdznia sie okazatym drzewostanem z wystepowaniem pomnikowych okazéw drzew,
interesujacymi alejami krajobrazowymi, interesujacymi budowlami wodnymi (fosa) i architektonicznymi. Cato$¢ objeta jest
ochrong konserwatorska.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315)

Na terenie opracowania znajduje sie cmentarz katolicki, od ktdrego wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania o szeroko$ci 50 m od granicy terenu cmentarza, w ktdrej obowigzujg zasady zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami dotyczacymi cmentarzy.

2.1.12. Dobra kultury materialnej

Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe, tj. wpisane do rejestru zabytkdéw wojewodztwa
pomorskiego, podlegajace Scistej ochronie konserwatorskiej:
a) kosciét p.w. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej- nrrejestr.1582 decyzjq z dnia 10.03.1986 r., potozony w terenie
elementarnym oznaczonym na rysunku planu jako UK.19 i na fragmencie terenu elementarnego oznaczonego w planie
jako KD.02.Z w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym jako 2/3.1;
b) zespdt patacowo-parkowy wraz z zamkiem-patacem z wiezyczka, brama wjazdowa z reliktami ogrodzenia, parkiem-
nr rejestr. 552 z dnia 14.10.1971 r. i 18.05.1985 r., potozony w terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu
jako UT.20
- wszelkie dziatania w obrebie w/w obiektow i obszaréw nalezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne przepisy dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty, zespoty obiektow i obszary zabytkowe
znajdujace sie w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow:
a) budynek dawnej poczty przy ul. Wejherowskiej 8 na dziatce nr 8/2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33;
b) budynek dawnej gospody ze stanem przy ul. Wejherowskiej 6 na dziatce nr 10/20, znajdujacy sie w terenie
elementarnym UU.18;
c) budynek dawnego dworca kolejowego przy ul. Kolejowej 6 na dziatce nr172/1, znajdujacy sie w terenie
elementarnym UU.06,
d) budynek wielorodzinny przy ul. Kolejowej 9 na dziatce nr 191, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.14,
e) budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 13 na dziatce nr 189, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.14,
f) budynek przemystowy (dawna piekarnia) przy ul. Kolejowej 17 na dziatce nr 188, znajdujacy si¢ w terenie
elementarnym MU.14,
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g) budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.08,
h) budynek dawnej gorzelni, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33,
i) zabytkowy zespdt budowlany, odpowiednio oznaczone na rysunku planu: folwark potozony w czesciach terendw
elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UU.33, KD.07.D i UU.38,
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty, zespoty obiektow i obszary zabytkowe
0 wysokich warto$ciach kulturowych wyznaczone przez wojta gminy, wskazane do ochrony:
a) budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 4 na dziatce nr 185/2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.02
b) budynek gospodarczy przy dawnej gorzelni, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33,
c) kapliczka usytuowana przed budynkiem przemystowym przy ul. Kolejowej 11, znajdujaca sie w terenie
elementarnym MU.14,
d) koscielny budynek gospodarczy, znajdujacy sie w terenie elementarnym UK. 19,
e) cmentarz w Krokowej z bramg ceglang, jako dawny cmentarz ewangelicki, a obecnie katolicki, potozony
przy ul. Kolejowej, znajdujacy sie w terenie elementarnym ZC.05,
f) zabytkowy zespdt budowlany, odpowiednio oznaczony na rysunku planu: zespdt pofolwarcznej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej potozony w granicach terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako MW.23,
g) zabytkowy park - park krajobrazowy, znajdujacy sie w terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako
UU.18, R.21, R.22, MW.23, MN.24, KD.04.D.

2.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Brak realizacji planu na terenie opracowania utrudni rozwéj gminy zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa. W przypadku braku realizacji planu moégtby nastgpi¢
rozwéj niekontrolowanej zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. To z kolei doprowadzitoby do
powstawania chaotycznej zabudowy, ktéra utrudniataby utrzymanie tadu przestrzennego na terenie opracowania.
Ponadto mogtaby zdegradowac krajobraz kulturowy, ktéry wystepuje na tym obszarze.

3. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU
3.1. Zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa, opracowat zespot
autorski Biura Urbanistycznego ,PPP” Sp. z 0.0. w Gdansku.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie
Krokowa. Rada gminy Krokowa podjeta uchwate nr XV/156/2011 z dnia 30 listopada 2011 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa.

Plan sktada sie z:

o czedci tekstowej, opracowanej w formie Uchwaty Rady Gminy Krokowa,

e rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do ww. Uchwaty.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony zostat w art. 15 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

3.2. Powiazania z innymi dokumentami strategicznymi

Zapisy projektu Planu sg zgodne w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony Srodowiska, ustawy
Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz innymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska (w tym
z aktami wykonawczymi do ustaw). Ponadto analiza zapiséw dotyczacych $rodowiska przyrodniczo-kulturowego pozwala
stwierdzi¢, ze ustalenia projektu Planu sg zgodne z przestaniami dokumentéw rangi ponadlokalnej i lokalnej takich jak:

= Strategia rozwoju wojew6dztwa pomorskiego, dokument ten w Priorytecie IIl - ,Dostepnos¢” przewiduije:
- cel strategiczny 2 - ,Poprawa funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i teleinformatycznej” zawierajacy
nastepujace kierunkéw dziatan:
- redukcja dysproporcji regionalnych w rozwoju infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie systeméw
oczyszczania Sciekow i dystrybucji gazu,
- racjonalizacja wykorzystania i ochrona istniejacych zasobéw wodnych,
- utworzenie zintegrowanego regionalnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi opartego na segregacii,
recyklingu i innych formach odzysku odpadéw,
- modernizacja i rozbudowa systemu infrastruktury przeciwpowodziowej i rozwdj regionalnego systemu matej
retencji wodnej oraz systemu melioraciji; ochrona brzegéw morskich,
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- poprawa stanu infrastruktury energetycznej i usprawnienie systemu zaopatrzenia w energie, poprawa
dostepnosci do zréznicowanych no$nikow energii oraz zwiekszenie efektywnosci wykorzystania energii,

- poprawa stanu bezpieczenstwa i petniejsze wykorzystanie potencjatu energetycznego regionu, m.in. poprzez
wspieranie wykorzystania odnawialnych zrodet energii i ich dywersyfikacje przestrzenng oraz tworzenie lokalnych
rynkéw paliw i energii,

- poprawa sprawnosci funkcjonowania regionalnego rynku ustug telekomunikacyjnych oraz rozwéj szkieletowej
infrastruktury teleinformatycznej i lokalnej sieci dostepowej dla zapewnienia powszechnego, szybkiego i
bezpiecznego dostepu do wiedzy, ustug i informacji oferowanych poprzez Internet.

- cel strategiczny 4 — ,Zachowanie i poprawa stanu Srodowiska” zawierajacy min. nastepujace kierunkow dziatan:

- Zmniejszenie poziomu zanieczyszczenia srodowiska oraz zmniejszenie negatywnych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej,
do terenu gminy odnosza sie nastepujace wnioski (cyt.):

- nie wolno planowa¢ i wznosi¢ Zadnych obiektéw na terenach tzw. miedzywala, tj. obszarach potozonych
pomiedzy korytami rzek i kanatéw a dolng krawedzig watu przeciwpowodziowego,

- ochronie planistycznej podlegajg urzadzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, takie jak waty
przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne i suche kanaty ulgi, przepompownie i wrota przeciwpowodziowe,

- kazdorazowo nalezy dokonywac¢ analiz wptywu zagospodarowania przestrzennego na zagrozenia powodziowe
w danej zlewni; nalezy uwzgledni¢ istniejgce obiekty ostony przeciwpowodziowej pod wzgledem mozliwosci
przepustowej i zaprojektowac ich dostosowanie do nowych potrzeb lub wprowadzi¢ nowe,

- planowanie inwestycji na terenach zmeliorowanych powinno by¢ dostosowane do istnigjacych systemdw
melioracyjnych, a jezeli jest to niemozliwe, przewidywac ich odtworzenie,

- na terenach odwadnianych mechanicznie nie nalezy lokalizowa¢ duzych obiektow uzyteczno$ci publicznej (np.
szpitali), obiektéw kosztownych i ,wrazliwych” na zalanie (np. produkcja i magazynowanie urzadzen
elektronicznych), nie nalezy stosowaé podpiwniczen, a lokalizacja obiektéw planowanych nie moze kolidowaé z
urzadzeniami melioracyjnymi,

- zainwestowanie terenéw zagrozonych powodzig powinno by¢ poprzedzone lub co najmniej zsynchronizowane z
realizacjg urzadzen ostony przeciwpowodziowej,

- w celu zmniejszenia sptywu wod deszczowych z terendw zabudowanych nalezy przyjmowacé jako obligatoryjne
dokonywanie w planach miejscowych analiz mozliwosci wsigkania wod opadowych do gruntu, budowy réznego
rodzaju zbiornikéw retencyjnych, retencji na ,,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni pétprzepuszczalnych,
wtornego wykorzystania wod deszczowych itp.,

- zagadnienia zagrozenia powodzig powinny stanowi¢ element prognozy wptywu ustaleri plandw
zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko.

= Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego. Jako cel ekologiczny w projekcie ,Planu...”okreslono:
LZminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpaddéw oraz wdrozenie nowoczesnego sytemu ich wykorzystywania i
unieszkodliwiania”. Realizacja tego celu zostanie osiggnieta poprzez nastepujace dziatania:

- Docelowym rozwigzaniem jest skupienie gmin wokét Zaktadow Zagospodarowania Odpadéw (ZZO)
wyposazonych w linie do segregacji odpadow lub tylko w urzgdzenia do doczyszczania surowcdw wtornych ze
zbiorki selektywnej, urzadzenia do konfekcjonowania surowcéw, instalacje do utylizacji odpaddw organicznych,
tymczasowe pomieszczenia do magazynowania odpadow niebezpiecznych, sktadowisko odpaddw resztkowych.
O przyjetej technologii decydowac bedg inwestorzy.

- Na obszarze gmin nalezacych do poszczegolnych ZZO odbywa sig zbiorka segregacyjna.

- Lokalizacja ZZO jest zgodna z zasadg ,bliskosci” wyrazong w ustawie o odpadach. Przyjeto, ze optymalna
odlegtos¢ centrum gminy (po drogach) nie bedzie wigksza niz 30 km od ZUO. W przypadku koniecznosci
dowozu odpadéw (lub surowcdw) z wigkszej odlegtosci, nalezy rozwazy¢ budowe stacji przetadunkéw lub
Wiejskich Punktéw Gromadzenia i Segregacji Odpadéw (WPGISO).

- Zatozono, ze z poszczegoblnych gmin odpady wysegregowane beda kierowane do ZZO. Natomiast pozostate
odpady beda deponowane na lokalnych sktadowiskach do czasu ich wypetnienia lub koniecznosci ich
zamkniecia z innych powoddw.

W WPGO Gmina Krokowa zostata przypisana do ZZO ,Czarnéwko”.

Regionalna strategia energetyki ze szczegdlnym uwzglednieniem zrédet odnawialnych. Dokument ten po
uchwaleniu przez Sejmik Wojewodztwa wigze organy samorzadu wojewddztwa i instytucje jemu podlegte, stuzac do
podjecia dziatar zmierzajacych do osiggniecia wizji gospodarki energetycznej (cyt):

Energetyka wojewodztwa pomorskiego zapewnia bezpieczenstwo energetyczne regionu, konkurencje produkcji i
przesytu energii, niezawodne dostawy taniej energii maksymalnie wykorzystujac lokalne zasoby paliw, spetnia
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wymogi ochrony $rodowiska oraz nasze zobowigzania miedzynarodowe. Realizacja tej wizji bedzie nastepowata m.in.
poprzez:
-poprawe infrastruktury energetyki oraz wdrazanie nowych technologii,
-zwiekszenie efektywnosci wykorzystania energii oraz poprawe zaopatrzenia spotecznosci lokalnych w oparciu o
istniejace zrodta taniej energii przy zachowaniu dostepu do pozostatych no$nikdw energii,
-zdecydowane zwiekszenie wykorzystania wysokiego potencjatu energetycznego odnawialnych zasobow

energii,

-szeroki rozwdj energetyki w oparciu 0 przyjazne dla $rodowiska nosniki energii zapobiegajace dalszej jego
degradacijj,

-podejmowanie dziatan na rzecz przebudowy dotychczasowej mentalnosci oraz budowy postaw
proekologicznych.

= Krajowy program oczyszczania Sciekdow komunalnych. Wojewoda Pomorski ustanowit na terenie gminy dwie
,aglomeracje” w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska 17 zwigzane z ,Krajowym programem oczyszczania
$ciekow komunalnych”, sg to:
-Aglomeracja ,Krokowa” oparta na funkcjonowaniu dwdch oczyszczalni: ,Krokowa” i ,Ktanino”,
-Aglomeracja ,Zarnowiec” oparta na funkcjonowaniu dwéch oczyszczalni: ,$armowiec” i ,Biatogéra’.

= Strategia Rozwoju Gminy Krokowa do 2015 roku, dokument ten przewiduie:
Cele strategiczne okreslajace polityke rozwoju gminy:

1.Rozwdj infrastruktury gwarantujacy podniesienie poziomu zycia mieszkancow gminy do $redniego poziomu miast w
Polsce;

2.Rozwoj turystyki wraz z promocjg waloréw gminy;

3.Rozwoj przedsiebiorczosci w gminie w oparciu o PSSE ,Zarmowiec” oraz korzystne warunki prawno-organizacyjne
stworzone przez gming;

4 Restrukturyzacija rolnictwa w kierunku powiekszenia areatu i specjalizacji;

5.Przeksztatcenie Krokowej w centrum turystyczno-kulturaine Pomorza;

6.Dalsza poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego oparta na wspotpracy miedzynarodowej i miedzyregionalnej;
7.Rozwdj osadnictwa mieszkancdw miast na terenie gminy.

3.3. Gtéwne cele planu

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, sg przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne terendw potozonych w granicach opracowywania planu i zwigzane z tym wyznaczenie terendw
m. in. dla funkcji: ustugowej, mieszkalnej, ustugowo-mieszkaniowej, rekreacyjnej i komunikacji.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, standardéw ksztattowania zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej i
techniczne;.

Zapisy planu w paragrafach 7-14 zawierajg ustalenia ogolne dotyczace ksztattowania i ochrony $rodowiska i zasad
rozbudowy infrastruktury technicznej. Realizacja tych zapisow ma znaczenie dla okre$lenia potencjalnego wptywu
planowanych dziatar inwestycyjnych na Srodowisko przyrodnicze. Szczegétowe zapisy dotyczace zasad ksztattowania i
ochrony $rodowiska oraz rozbudowy infrastruktury i kreowania terendw mieszkaniowych w odniesieniu do
poszczegolnych terenéw elementarnych zamieszczone s w ustaleniach szczegdtowych planu.

3.4. Ustalenia planu dotyczace calego obszaru

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala sie poprzez okre$lenie podstawowego przeznaczenia terenu. Obszar
objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Ustalenia ogdlne planu miejscowego zostaty zawarte w
tekscie oraz na rysunku planu. W tek$cie planu zawarte sg réwniez ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terendw
elementarnych.
Na terenie objetym planem wprowadzone zostang;

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

d) UU - tereny zabudowy ustugowej,

e) UT- tereny ustug turystycznych,
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f) US — tereny sportu i rekreacii

g) UK — tereny ustug kultury,

h) UZ - ustugi zdrowia,

i) UP — tereny ustug publicznych,
j) KA - tereny obstugi komunikaci,
k) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
[) ZC - cmentarz,

1) R - tereny rolnicze.

4. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH QDDZIAI’.YWAN
NA SRODOWISKO | ZABYTKI ZWIAZANE Z REALIZACJA USTALEN PLANU

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 90 ha.Teren ten jest zurbanizowany. Projekt ustaleri planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, przyjetym
uchwatg NR [11/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., w sferze dyspozycji przestrzennych i zasad oraz
kierunkow zagospodarowania terendw.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Krokowa sg
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne terenéw potozonych w granicach opracowywania planu i zwigzane z tym
wyznaczenie terendw m.in. dla funkciji: ustugowej, mieszkalnej, ustugowo-mieszkaniowej, rekreacyjnej i komunikacii.

Podlegajacy niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko, projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace nieznacznej
modyfikaciji istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej. Zgodnie z obwigzujgcym Studium, powsta¢ majq tu obszary
rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego.
Bezposrednie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwigzane z przeksztatceniem istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, spowodujg przede wszystkim przeksztatcenia nastepujacych elementow:

o charakteru uzytkowania i pokrycia terenu,

e przypowierzchniowej warstwy litologicznej,

o pokrywy glebowej,

o floryifauny.
Posrednimi efektami realizacji zatozen planu beda;

o bezpowrotna utrata cennych zasobéw glebowych;

o zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz zwiekszenie sptywu powierzchniowego;

o zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wéd deszczowych przez substancje ropopochodne, pyly i osady

sptukiwane z nowych powierzchni utwardzonych - ulic, parkingéw i placow;

o zanieczyszczenie zawiesinami i innymi substancjami zbiornikéw wodnych znajdujacych sie na obszarze planu

o wzrost emisji zanieczyszczen powietrza — wzrost liczby statych emitoréw zanieczyszczen cieptowniczych i Zzrodet
mobilnych — zwigzanych ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym,
zwigkszony pobdr wody z uje¢ podziemnych,
zwiekszony odptyw Sciekdw bytowych z nowych terenéw mieszkaniowych,
wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego,
wzrost szorstko$ci terenu — ograniczenie przewietrzania;
uproszczenie struktury biotycznej na niektdrych terenach, przy jednoczesnym uzupetnieniu aktywnosSci
biologicznej innych obszardw.

O O O O O

W efekcie realizacji ustalei projektu planu dojdzie do nieznacznych przeksztatcen struktury funkcjonalno — przestrzenne;.
Obejma one praktycznie gtéwnie potnocng i potudniowg cze$¢ obszaru objetego planem.

Skutkiem ustalen planu bedzie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg obszaru obejmujgcego aktualnie
tereny uzytkowane rolniczo.

4.1. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia planu zaktadaja powstanie nowych terendw zainwestowanych, w postaci terenéw funkcji mieszkaniowych
i ustugowych, przy ktérych realizacji wystapig zmiany charakteru powierzchni. Czes¢ terenu objetego planem pozostanie
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Pokrywa glebowa zostanie zniszczona. Wystapig oddziatywania bezposrednie, dtugoterminowe i state poprzez
zajmowanie gruntdw pod zabudowe, a takze oddziatywania krétkoterminowe zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacie terenu, wykopy).

Wystapig oddziatywania o charakterze posrednim na wody powierzchniowe i podziemne (w wyniku pojawienia sie
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powierzchni sztucznie utwardzonych — ulic, miejsc parkingowych o wysokim wspétczynniku sptywu):

-zwiekszenie sptywu powierzchniowego,

-zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wod podziemnych,

-zwiekszenie sptywu zanieczyszczeh odprowadzanych do wdd powierzchniowych i infiltrujgcych do wéd

podziemnych,

-zwiekszenie poboru wéd podziemnych.
W wyniku zmniejszenia infiltracji niewielkiemu obnizeniu moze ulec takze zwierciadto pierwszego poziomu wod
gruntowych.

Wszystkie nowo lokalizowane obiekty na obszarze objetym planem zaopatrywane bedg w wode z istniejacej sieci
wodociggowej czerpigcej wode z uje¢ podziemnych. Rozwigzanie to zapewnia dostep wszystkim mieszkarncom do wody
pitnej dobrej jakosci i stanowiC bedzie jednocze$nie obcigzenie dla zasobow wod podziemnych.

Ustalenia planu jednoznacznie okreslajg kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy kanalizacji deszczowe;
i sanitarnej, w sposéb zapewniajacy nalezyta ochrone czystosci zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych. Plan
wskazuje stosowanie nastepujacych zasad dla odprowadzania $ciekdw oraz kanalizacji deszczowe;j:

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej: zatozono petne
skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie Sciekéw do istniejacej oczyszczalni Sciekow
w Minkowicach.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej)
lub zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki;

b) zastosowanie retencii i infiltracji deszczu do gruntu, jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenéw budowlanych
oraz przy modernizacii istniejacych systeméw.

4.2. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zabytki chronione, dobra kulturowe i warto$ci materialne

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesne;j:
1) na terenie objetym planem znajdujq sie obiekty i obszary zabytkowe, {j. wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego, podlegajgce Scistej ochronie konserwatorskiej:
a) kosciot p.w. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej- nr rejestr.1582 decyzja z dnia 10.03.1986 r., pofozony w terenie
elementarnym oznaczonym na rysunku planu jako UK.19 i na fragmencie terenu elementarnego oznaczonego w planie
Jjako KD.02.Z w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym jako 2/3.1;
b) zespét patacowo-parkowy wraz z zamkiem-patacem z wiezyczka, bramg wjazdowa z reliktami ogrodzenia, parkiem-
nr rejestr. 552 z dnia 14.10.1971 r. i 18.05.1985 r., potozony w terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu
jako UT.20
- wszelkie dziafania w obrebie w/w obiektow i obszaréw nalezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne przepisy dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
2) ochronie konserwatorskiej podlegajg oznaczone na rysunku planu obiekty, zespoty obiektow i obszary zabytkowe
zZnajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) budynek dawnej poczty przy ul. Wejherowskiej 8 na dziafce nr 8/2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33;
b) budynek dawnej gospody ze stanem przy ul. Wejherowskiej 6 na dziatce nr 10/20, znajdujacy sie w terenie
elementarnym UU.18;
¢) budynek dawnego dworca kolejowego przy ul. Kolejowej 6 na dziatce nr 172/1, znajdujacy sie w terenie
elementarnym UU.06,
d) budynek wielorodzinny przy ul. Kolejowej 9 na dziatce nr 191, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.14,
e) budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 13 na dziatce nr 189, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU. 14,
f) budynek przemystowy (dawna piekarnia) przy ul. Kolejowej 17 na dziatce nr 188, znajdujgcy sie w terenie
elementarnym MU.14,
g) budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 2, znajdujgcy sie w terenie elementarnym MU.08,
h) budynek dawnej gorzelni, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33,
i) zabytkowy zespdt budowlany, odpowiednio oznaczone na rysunku planu: folwark potoZzony w cze$ciach terenow
elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UU.33, KD.07.D i UU.38,
3) ochronie konserwatorskiej podlegajg oznaczone na rysunku planu obiekty, zespoty obiektow i obszary zabytkowe
0 wysokich wartoSciach kulturowych wyznaczone przez wéjta gminy, wskazane do ochrony:
a) budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 4 na dziatce nr 185/2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.02
b) budynek gospodarczy przy dawnej gorzelni, znajdujgcy sie w terenie elementarnym MU.33,
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¢) kapliczka usytuowana przed budynkiem przemystowym przy ul. Kolejowej 11, znajdujaca sie w terenie
elementarnym MU. 14,
d) koscielny budynek gospodarczy, znajdujacy sie w terenie elementarnym UK. 19,
e) cmentarz w Krokowej z bramg ceglang, jako dawny cmentarz ewangelicki, a obecnie katolicki, potozony przy ul.
Kolejowej, znajdujacy sie w terenie elementarnym ZC.05,
f) zabytkowy zesp6t budowlany, odpowiednio oznaczony na rysunku planu: zespét pofolwarcznej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej potoZzony w granicach terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako MW.23,
g) zabytkowy park - park krajobrazowy, znajdujacy sie w terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako
UU.18 R.21, R.22, MW.23, MN.24, KD.04.D;
4) obiekty powyzej wymienione w punkcie 2 w lit. a-h i punkcie 3, lit. a-c, podlegajg ochronie w zakresie historycznych
cech takich jak bryfa, ksztatt dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci
i ksztaftu okien oraz podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow budowlanych; ; wszelkie dziafania
dotyczace powyzej wymienionych chronionych cech zabytkowych w/w obiektéw nalezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne
przepisy dotyczgce ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;
5) koscielny budynek gospodarczy, wymieniony w punkcie 3 litera d, podlega ochronie w zakresie historycznych cech
dotyczacych bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej; wszelkie dziatania dotyczace powyzej wymienionych
chronionych cech zabytkowych w/w obiektu nalezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne przepisy dotyczace ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami;
6) cmentarz w Krokowej z bramg ceglang, wymieniony w punkcie 3 litera e, podlega ochronie w zakresie historycznych
cech takich jak kompozycja alei, ScieZek i rozplanowania kwater z nagrobkami, zieleni, elementow matej architektury,
nawierzchni $ciezek i placow; ; wszelkie dziatania dotyczgce powyzej wymienionych chronionych cech zabytkowych w/w
obiektow i obszarow nalezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
7) zabytkowe zespoty budowlane wymienione w punkcie 2 litera i oraz punkcie 3 litera f, podlegajg ochronie w zakresie
historycznych cech:
a) takich jak bryta, ksztaft dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci
i ksztaftu okien oraz podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatdw budowlanych,
b) rozplanowania zespotu zabudowy, w tym historycznej lokalizacji budynkéw na dziatce wzgledem drdg, dojazdéw i
innych obiektow, kompozycji zieleni oraz elementow matej architektury, nawierzchni utwardzonych Sciezek i placéw,
c) wszelkie dziatania dotyczgce powyzej wymienionych chronionych cech zabytkowych w/w obiektow i obszarow
halezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
8) obszar zabytkowego parku krajobrazowego wymienionego w punkcie 3 litera g, podlega ochronie w zakresie
historycznych cech takich jak kompozycja w tym: zieleni, przebiegu drdg i Sciezek oraz ich nawierzchni; wszelkie dziatania
dotyczace powyzej wymienionych chronionych cech zabytkowych w/w obiektdw i obszaréw nalezy prowadzi¢ w oparciu o
odrebne przepisy dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
9) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem linii, na terenie ktérej znajdujg sie historyczna zabudowa wsi, historyczny zespét patacowo-
parkowy, teren historycznego folwarku i fragment historycznego parku krajobrazowego:
a) w strefie tej potoZone sq tereny elementarne lub ich fragmenty oznaczone jako: MU.02, UU.03, UU.04, ZC.05,
UU.06, MU.14, KA.16, UU.18, UK. 19, UT.20, R.21, R.22, MW.23, MN.24, MU.33, MN.34, ZP.35, MU.36, KD.01.Z,
KD.02.Z, KD.04.D, KD.07.D, KD.09.D, KD.10.D, KD.11.D;
b) w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady:
— Zzachowanie ukfadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,
— ochrona zieleni w tym: zwigzanej z ukfadem komunikacyjnym oraz zabytkowymi zespotami zabudowy i
pojedynczymi historycznymi siedliskami wiejskimi, w tym te o lokalizacji oznaczonej na rysunku planu w terenach
UT.20, MU.02, ZC.05, UU/US.06, UU.38, KD.02.Z, KD.01.Z, KD.07.D, KD.09.D, KD.11.D,
— ochrona obiektéw o wartosciach historyczno — kulturowych, wymienionych w punkcie 2,
— ochrona otoczenia zabytkowych zespotéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymienionych w punkcie 2
z zachowaniem przestrzeni niezabudowanych i wlasciwych relacji ekspozycyjnych,
— nowa zabudowa w obszarach zabudowanych winna stanowi¢ uzupetnienie historycznej zabudowy
oraz kontynuowac miejscowg i regionalng tradycje budowlana,
— ochrona historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz elementdw maftej architektury, w tym ogrodzen,
— Zzachowanie historycznego podziatu wtasnosci,
— zachowanie czytelnosci podziatu niwy siedliskowej na poszczegdlne strefy, w tym: zabudowy, ogrodow i roli
uprawnej,
— Zzachowanie czytelnoci granic historycznej zwartej zabudowy wiejskiej,
— konserwacja i adaptacja historycznej struktury zabytkowej,
— usuniecie lub restylizacja lub rekompozycja elementow dysharmonijnych zagospodarowania,
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— kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie;
c) powyzsze zasady ochrony zostaty uszczegdtowione w ustaleniach znajdujgcych sie w Rozdziale 3 pt.: ,Ustalenia
szczegotowe dla terendw elementarnych’;
10) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej dla ochrony otoczenia i ekspozycji, 0znaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem linii i ktéra stuzy ochronie otoczeni i wyeksponowaniu ruralistycznego zespotu zabudowy
Krokowej, zespotu patacowo-parkowego, folwarku i historycznego parku krajobrazowego:
a) w strefie tej potoZone sq tereny elementarne lub ich fragmenty oznaczone jako: UU.01, MU.02, UU.03, UU/US.06,
UP.10, ZP.11, MW.12, UU.13, MU.14, MU.15, R.17, UU.18, MN.24, R.25, MN.26, MN.28, MN.29, UU.30, MU.31,
MU.32, MU.33, MN.34, MU.37, UU.38, UU.39, UU.42, KD.01.Z, KD.02.Z, KD.03.L, KD.05.D, KD.06.D, KD.07.D,
KD.08.D, KD.09.D, KD.11.D, KD.12.D, KD.13.D, KD.14.D, KD.16.Z, KD.17.Z, KD.18.Z;
b) w granicach tej strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady:
— ograniczenia mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy na obszarze historycznego parku krajobrazowego,
dla zachowania wiasciwych relacji widokowych na i z obszardw chronionych,
— Zzasada ekstensywnosci i ograniczenia wysoko$ci zabudowy oraz stosowania form architektonicznych
kontynuujgcych tradycje budowlane regionu Pasa Nadmorskiego i Kaszub Potnocnych, w tym zwfaszcza ustalenia
ksztaftu dachu jako wysoki dwuspadowy i naczétkowy, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terendow
elementarnych,
— ochrona istnigjgcej zabytkowej zieleni, zwigzanej z uktadem komunikacyjnym, zabytkowymi zespotami zabudowy
i pojedynczymi historycznymi siedliskami wiejskimi, w tym historycznych szpalerow drzew o lokalizacji oznaczonej na
rysunku planu w terenach systemu komunikacyjnego oznaczonych w planie jako KD.02.Z, KD.01.Z, KD.07.D,
KD.18.Z,
c) wszelkie dziatania dotyczgce powyzej wymienionych cech zabytkowych wymagajg uzyskania zalecen lub decyzji
wynikajgcych z odrebnych przepisow, odnoszacych sie do ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
11) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii,
ktora stanowi zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych: zabudowy wsi Krokowa,
Zespotu patacowo-parkowego:
a) w strefie pofozone sq tereny elementarne lub ich fragmenty oznaczone w planie jako: UU.06, MN.07, MU.08,
MU.09, R.41 oraz KD.15.D;
b) w strefie obowigzujg zasady:
— ograniczenie gabarytow, w tym wysokoSci obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terendw elementarnych,
— ograniczenia mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy na terenie oznaczonym w planie jako R.41 oraz w czesci
potnocnej terenow oznaczonych jako MN.07, MN.09,
— kontynuacja wystepujacych historycznie ftradycji budowlanych w nowej zabudowie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw elementarnych,
c) wszelkie dziatania dotyczgce powyzej wymienionych cech zabytkowych wymagajq uzyskania zalecen lub decyzji
wynikajgcych z odrebnych przepisdw, odnoszacych sie do ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Skutkiem realizacji projektu planu bedzie szersza i aktywniejsza ochrona istniejacych zabytkéw, oddziatywanie na zabytki
chronione nalezy, zatem uznac¢ za dtugoterminowe, lokalne i pozytywne.

4.3. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary wystepowania surowcow naturalnych

Na terenie objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych oraz perspektywicznych ztoz
surowcow naturalnych.

4.4. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zagrozenie ruchami masowymi oraz na zagrozenia
powodzig

Na terenie objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania obszaréw szczegdlnie zagrozonych powodzig oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

4.5. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Zainwestowanie na tym terenie nie wptynie na zmiane klimatu lokalnego.
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4.6. Skutki realizacji ustalen projektu planu na faune i flore oraz na ochrone réznorodnosci biologicznej

Ustalenia planu dotyczace wszystkich terendw podlegajacych zainwestowaniu zapewniajg ochrone elementom istniejace;
zieleni. Nakazuje sie zachowanie istniejgcego cennego drzewostanu, wskazujg lokalizacje dla szeregu uzupetnien
zadrzewien oraz wprowadzania szpalerow drzew wzdtuz ulic. Konsekwencjg realizacji projektu planu bedzie takze zmiana
sktadu gatunkowego flory i fauny. Gatunki wtasciwe terenom rolniczym zostang zastapione przez synatropijne, w$rod nich
takZe gatunki obce siedliskowo i geograficznie, wprowadzone po powstaniu zabudowy.

Zapisy planu umozliwiajg utrzymanie réwnowagi ekologicznej i powigzan przyrodniczych wyznaczajac tereny osnowy
ekologicznej. W ramach tej osnowy zachowane zostang istniejace i utworzone nowe tereny zieleni, zwigkszajace
potencjat biotyczny terenéw uzytkowanych dotychczas jako grunty rolne. Wprowadzana zielefi na fragmentach terenu
potozonych przy korytarzu ekologicznym, stanowi¢ bedzie nalezytq kompensacje przyrodnicza dla wprowadzone;
zabudowy. Zabudowa tych fragmentéw terenu nie wptynie na funkcjonowanie Srodowiska i przebieg procesow
przyrodniczych.

Ustalenia ogdlne z zakresu biosfery i krajobrazu sg nastepujace:

a) utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze przestrzennej catego obszaru,

b) utrzymanie wskazanych w planie, istniejacych elementéw urozmaicajacych strukture biotyczng i krajobrazowg obszaru
— zadrzewien, odkrytych ciekéw wodnych i oczek wodnych,

¢) wprowadzenie nowych kompozycji zieleni — parkdw, szpaleréw drzew i pasow zieleni,

d) zachowanie terenow podmoktych, torfowiskowych w dolinie Karwianki w stanie niezmienionym.

4, Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigZliwo$ciami.

Na terenie objetym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepujg obiekty objete ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych, ktérymi sq pomniki przyrody:

1) grupa drzew - 3 platany klonolistne — nr 332 w rejestrze gminnym, znajdujgce sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

2) klon zwyczajny — nr 333 w rejestrze gminnym, znajdujacy sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

3) grupa drzew - wigz pospolity i lipa pospolita — nr 432 w rejestrze gminnym, znajdujgce Sie w terenie oznaczonym jako
UT.20;

4) dab szyputkowy — nr 461 w rejestrze gminnym, znajdujgcy sie w terenie oznaczonym jako MU.36;

5) jawor — nr 595 w rejestrze gminnym, znajdujgce sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

6) mitorzab dwuklapowy — nr 880 w rejestrze gminnym, znajdujgce sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

7) dab szyputkowy — nr 956 w rejestrze gminnym, znajdujgcy sie w terenie oznaczonym jako MN.34;

8) gfaz narzutowy — nr 462 w rejestrze gminnym, znajdujgce sie w terenie oznaczonym jako UT.20.

Ponadto wyznacza sig korytarz ekologiczny, oznaczony na rysunku planu, obejmujacy fragmenty terenéw elementarnych
MN.07, MU.08, MU.09, R.17, UU.18, UT.20, R.21, R.22, R.41. Na terenie korytarza ekologicznego obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych;

2) zachowanie ciggto$ci przestrzennej i trwato$ci czasowej zasadniczych elementéw $rodowiska;

3) zachowanie zroznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialno$ci zasobdw Srodowiska
przyrodniczego.

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia ogéine i szczegdtowe dla poszczegdinych terenéw.

Zgodnie z ustaleniami planu wartosciowy drzewostan — rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace
jedng z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni co najmniej 0,05 ha oraz aleje (znajdujace sie poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody;
c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) zielen historyczna, ktéra stanowi zielen parkowa, drzewa wzdtuz historycznych drdg, zieler graniczna, zielen zwigzana
z historycznymi siedliskami.

Realizacja ustalen planu spowoduje wytaczenie gruntéw rolnych z dotychczasowego uzytkowania i bezpowrotng
utrate zasobow gleb wysokiej bonitacji. Zmiany te dotycza gleb chronionych na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych - Il klasy bonitacyjne;j.

Prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony
Srodowiska i przyrody i nie spowodujg niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych z
obszarami chronionymi potozonymi w szerszym sasiedztwie. Realizacja ustalen planu przyczyni sie¢ do utrzymania i
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wzmocnienia funkcji ekologicznej niektorych terenéw oraz zachowania istniejgcych waloréw przyrodniczych.

4.7. Skutki realizacji ustalenn projektu planu na obszary chronione oraz na obszar Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Teren objety projektem planu potozony jest poza powierzchniowymi istniejacymi i projektowanymi formami ochrony
przyrody zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2013 poz. 627).

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepujg obiekty objete ochrong na
podstawie przepisdw odrebnych, ktérymi sq pomniki przyrody:

a) grupa drzew - 3 platany klonolistne — nr 332 w rejestrze gminnym, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym jako

UT.20;

b) klon zwyczajny — nr 333 w rejestrze gminnym, znajdujacy sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

c) grupa drzew - wigz pospolity i lipa pospolita — nr 432 w rejestrze gminnym, znajdujace sie w terenie

oznaczonym jako UT.20;

d) dab szyputkowy — nr 461 w rejestrze gminnym, znajdujacy sie w terenie oznaczonym jako MU.36;

e) jawor — nr 595 w rejestrze gminnym, znajdujace sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

f) mitorzab dwuklapowy — nr 880 w rejestrze gminnym, znajdujace sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

g) dab szyputkowy — nr 956 w rejestrze gminnym, znajdujacy sie w terenie oznaczonym jako MN.34;

h) gtaz narzutowy — nr 462 w rejestrze gminnym, znajdujace sie w terenie oznaczonym jako UT.20;

Ponadto projekt planu wyznacza korytarz ekologiczny, oznaczony na rysunku planu, obejmujacy fragmenty terendw
elementarnych MN.07, MU.08, MU.09, R.17, UU.18, UT.20, R.21, R.22, R.41. Na terenie korytarza ekologicznego
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych;

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw srodowiska;

c) zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdw $rodowiska
przyrodniczego.

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia ogéine i szczegotowe dla poszczegdinych terendw.

W sasiedztwie opracowania potozone sg nastepujace formy ochrony przyrody:

e Rezerwat Zielone — potozony ok. 3,2 km na potnocny-zachdd od terenu opracowania. Utworzony na podstawie
Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego dnia 24 listopada 1983 r. (MP Nr 39, poz. 230).
Rezerwat typu florystycznego o powierzchni 16,08 ha. Cennym zbiorowiskiem panujacym na terenie rezerwatu
jest wilgotny, acidofilny bor brzozowo-sosnowy o gestym podszyciu i runie;

o Rezerwat Bielawa — potozony ok. 4,5 km na pétnocny-wschdd od terenu opracowania. Powstat na mocy
Rozporzadzenia Nr 8/2005 Wojewody Pomorskiego z dnia 30 maja 2005 r. (dz. U. W. P.nr 59, poz. 1110)
powstat w wyniku potaczenia rezerwatu: Woskownica Bielawskiego Btota i rezerwatu Moroszka Bielawskiego
Blota oraz rezerwatu Bielawa. Rezerwat typu torfowiskowego o powierzchni 721,41 ha, z czego na terenie gminy
Krokowa 568,44 ha. Utrzymuje sie tu do$¢ liczna grupa gatunkéw rzadkich, narazonych na wyginiecie
oraz gatunkow roélin chronionych;

e Rezerwat Zrodliska Czamej Wody — potozony ok. 3,8 km na potudnie od terenu opracowania. Utworzony na
podstawie Zarzadzenia Wojewody Pomorskiego z dnia 16 wrze$nia 1999r, (Dz. Urz. Woj.Pom. Nr 103,poz. 983).
Rezerwat typu lesno-florystycznego o powierzchni 50,58 ha. W rezerwacie wystepuje kilka gatunkdw roslin
0 podgorskim charakterze zasiegu.

o  Nadmorski Park Krajobrazowy — potozony ok. 3,3 km na péinoc od terenu opracowania. Zostat utworzony w roku
1978 jako jeden z pierwszych Parkéw Krajobrazowych w Polsce (uchwata Nr [X/49/78 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r.). Powierzchnia Parku w cato$ci wynosi 18 804 ha (w tym 7 452
ha czeSci ladowej i 11 352 ha wdd morskich Zatoki Puckiej), otulina - 17 540 ha. Podstawowe walory
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe Parku w tym rejonie to:

-strefa brzegu morskiego na przedpolu wydm mierzei;

-nadmorskie wydmy o wysokosciach do kilkunastu m n.p.m. z réznymi postaciami nadmorskiego boru
sosnowego;

-ekosystemy le$ne na podmoktych terenach akumulaciji organiczne;j;

-zbiorowiska zielne, w tym torfowe i potorfowe, z licznymi gatunkami chronionymi oraz rzadkimi w skali Polski
i Pomorza;

o Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu - potozony ok. 2,3 km na p&tnocy-zachdd od terenu opracowania.
Zajmuje powierzchnie 149,4 km2. Gtéwnym walorem tego obszaru jest charakterystyczny dla strefy nadmorskiej
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w Polsce, pasmowy uktad typoéw $rodowiska przyrodniczego, obejmujacy zwydmiong mierzeje z nadmorskim
borem sosnowym, zatorfiona, podmoktg rownine z takami i pastwiskami oraz wysoczyzny morenowe.

e  Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — potozony ok. 2,4 km na potudniowy-wschéd od obszaru
opracowaia. Zajmuje powierzchnie 159,08 km2. Obszar ten jest prawie w catoci zalesiony. Zrznicowanie
zbiorowisk lesnych nawigzuje do gtéwnych typéw genetycznych rzezby terenu. Na rowninie sandrowej wystepujg
bory z dominacjg sosny, a w strefie krawedziowej wysoczyzny i w rejonie Rynny Jeziora Dobrego buczyny i
grady z przewaga buka w domieszce z dgbem. Swe zrodta majg tu Gizdepka, Piasnica i Czarna Wda.

e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bielawskie Btota” PLB 220010 — potozony ok. 3,3 km na
pdtnocny-wschdd od terenu opracowania. Zajmuje powierzchnie 1101,3 ha. Wystepujg tu, co najmniej 32 gatunki
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 16 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie legowym
obszar zasiedla, co najmniej 1 % populacji krajowej teczaka (PCK) i sowy btotnej (PCK). W okresie przelotow
stosunkowo duze koncentracje osigga zuraw. Bielawskie Btota sg jedynym miejscem legowym teczaka w Polsce.

e  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Bielawa i Bory Bazynowe” PLH 220063 — potozony ok. 3,3 km
na pétnocny-wschod od terenu opracowania. Zajmuje powierzchnie 1341,5 ha. Flora naczyniowa Bielawskich
Btot liczy 323 gatunki, z czego 15 gatunkéw rodlin objetych jest catkowitg ochrong prawng, 5 figuruje na
czerwonej liscie roslin zagrozonych w Polsce, 21 gat. znajduje sie na czerwone; liScie flory naczyniowej Pomorza
Gdanskiego. Charakterystyczne dla Bielawskich Btot jest wspotwystepowanie gatunkéw o atlantyckim (14 gat.)
oraz borealnym (13 gat.) typie zasiegu. Bielawskie Btota sg ostojg ptasig o randze krajowej. Wystepuje tu, co
najmniej 9 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie
legowym obszar zasiedla, co najmniej 1 % populacji krajowej tyczaka i sowy btotnej. W okresie przelotow
stosunkowo duze koncentracje osiaga Zuraw. Na Bielawskich Blotach wystepuje traszka grzebieniasta oraz
zespot cennych bezkregowcow wodnych. W8réd drobnych zwierzat na najwieksza uwage zastuguje rzesorek
mniejszy, umieszczony w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat.

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Trzy Mtyny” PLH 220029 - potozony ok. 2,4 km na potudniowy-
wschad od obszaru opracowania. Zajmuje powierzchnie 765,9 ha. W obszarze stwierdzono 5 rodzajéw siedlisk z
Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Szczegdlnie cenne sg dobrze zachowane tegi olszowo-jesionowe,
czesto w postaci zrodliskowej. Ponadto wystepujg tu zréznicowane, liczne zbiorowiska zrédliskowe, a takze ptaty
zyznych i kwasnych buczyn typowo wyksztatconych, nawapienne taki i ziotorosla. Ogdtem rodzaje siedlisk z
Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG zajmujg ponad 80 % obszaru. Odnotowano tu liczne stanowiska
rzadkich i gingcych gatunkéw roslin naczyniowych. Jest to jedno z najbardziej na pdtnoc wysunietych stanowisk
roslin o podgérskim charakterze zasiegu w Polsce. Stwierdzono na tym obszarze unikatowe na Pomorzu gleby
typu pararedzin wapiennych

W celu zminimalizowania ewentualnego negatywnego oddziatywania na $rodowisko terenu opracowania oraz w jego
sasiedztwie, projekt planu wprowadza nastepujace ustalenia:
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ksztattowania i ochrony zasobdw i waloréw srodowiska dla terenu objetego planem:
1) wyklucza sig lokalizacje dziafalnoSci przedsiewziec ucigzliwych, tj. w przypadku awarii powodujgcych zagrozenie dla
Zycia i zdrowia ludzi;
2) w zakresie ochrony litosfery i gleb: zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozja, potozonym na stokach
0 nachyleniu ponad 10 % poprzez utrzymywanie i ksztaftowanie na nich frwatej pokrywy roélinnej w postaci zadarnien,
zakrzewien lub zadrzewien;
3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
b) budowa kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy,
c) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenéw komunikacyjnych i
utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczeni i unikanie zrzutow wod opadowych bezpoSrednio do rowdw
odwadniajgcych,
d) zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rowéw odwadniajacych, w celu redukcji powierzchniowego
Sptywu zanieczyszczen;
4) w zakresie ochrony powietrza:
a) zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych ponadnormatywng emisje zanieczyszczer do atmosfery, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,
b) produkcja ciepta winna sie odbywac sie w oparciu 0 niskoemisyjne Zrodta ciepfa;
5) w zakresie ochrony biosfery i krajobrazu:
a) utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze przestrzennej catego
obszaru,
b) utrzymanie wskazanych w planie, istniejgcych elementéw urozmaicajgcych strukture biotyczng i krajobrazowq
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obszaru — zadrzewien, odkrytych ciekow wodnych i oczek wodnych,
¢) wprowadzenie nowych kompozycji zieleni — parkow, szpalerdw drzew i paséw zieleni,
d) zachowanie terendw podmoktych, torfowiskowych w dolinie Karwianki w stanie niezmienionym.

Prognozuje sie, iz realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie (w sposdb bezposredni lub posredni)
oddziatywa¢ na formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody
z 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2013 poz. 627) potozone w sasiedztwie terenu opracowania. Na formy ochrony przyrody
potozone w granicach obszaru opracowania skutki realizacji planu bedg miaty bardzo niewielki, posredni wptyw, co nie
powinno przyczynic sie do ich degradacii.

4.8. Skutki realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Jednym z najistotniejszych zadahn do rozwigzania przy opracowaniu planu miejscowego, a w konsekwencji jednym z
podstawowych celdw, do ktérego nalezy dazy¢ w zagospodarowaniu terenéw w omawianym obszarze jest ochrona
cennych elementéw krajobrazu oraz takie ksztattowanie nowego zagospodarowania, aby jak najpetniej wpisaé je, a
zarazem najmniejszy sposéb ingerowac w krajobraz.

Wyrézniajagcymi sie elementami krajobrazu na obszarze, dla ktoérego sporzadzany jest projekt planu
miejscowego, sq zespot patacowo-parkowy wraz z zamkiem-patacem oraz kosciét p.w. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej
podlegajace $cistej ochronie konserwatorskiej.

Ponadto ochronie konserwatorskiej podlegajg oznaczone na rysunku planu obiekty, zespoty obiektow i obszary
zabytkowe, znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, wskazane do ochrony o wysokich warto$ciach
kulturowych:

a) budynek dawnej poczty przy ul. Wejherowskiej 8 na dziatce nr 8/2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33;

b) budynek dawnej gospody ze stanem przy ul. Wejherowskiej 6 na dziatce nr 10/20, znajdujacy sie w terenie
elementarnym UU.18;

¢) budynek dawnego dworca kolejowego przy ul. Kolejowej 6 na dziatce nr 172/1, znajdujacy sie w terenie elementarnym
Uu.06,

d) budynek wielorodzinny przy ul. Kolejowej 9 na dziatce nr 191, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.14,

e) budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 13 na dziatce nr 189, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.14,

f) budynek przemystowy (dawna piekarnia) przy ul. Kolejowej 17 na dzialce nr 188, znajdujacy sie¢ w terenie
elementarnym MU.14,

g) budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.08,

h) budynek dawnej gorzelni, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33,

i) zabytkowy zesp&t budowlany, odpowiednio oznaczone na rysunku planu: folwark potozony w czesciach terenéw
elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UU.33, KD.07.D i UU.38;

oraz wyznaczone przez wojta gminy, wskazane do ochrony:

a) budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 4 na dziatce nr 185/2, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.02

b) budynek gospodarczy przy dawnej gorzelni, znajdujacy sie w terenie elementarnym MU.33,

c) kapliczka usytuowana przed budynkiem przemystowym przy ul. Kolejowej 11, znajdujaca sie w terenie elementarnym
MU.14,

d) koscielny budynek gospodarczy, znajdujacy sie w terenie elementarnym UK.19,

e) cmentarz w Krokowej z bramg ceglang, jako dawny cmentarz ewangelicki, a obecnie katolicki, potozony przy ul.
Kolejowej, znajdujacy sie w terenie elementarnym ZC.05,

f) zabytkowy zespét budowlany, odpowiednio oznaczony na rysunku planu: zesp6t pofolwarcznej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej potozony w granicach terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako MW.23,

g) zabytkowy park - park krajobrazowy, znajdujacy sie w terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako
UU.18, R.21, R.22, MW.23, MN.24, KD.04.D;

W przedstawionym projekcie planu miejscowego wprowadzone zostaty ustalenia majgce na celu zminimalizowa¢ wptyw
projektowanego nowego zagospodarowania na walory krajobrazowe.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem linii, na terenie ktorej znajdujg sie historyczna zabudowa wsi, historyczny zespot patacowo-
parkowy, teren historycznego folwarku i fragment historycznego parku krajobrazowego:
a) w strefie tej potoZone sq tereny elementarne lub ich fragmenty oznaczone jako: MU.02, UU.03, UU.04, ZC.05,
UU.06, MU.14, KA.16, UU.18, UK. 19, UT.20, R.21, R.22, MW.23, MN.24, MU.33, MN.34, ZP.35, MU.36, KD.01.Z,
KD.02.Z, KD.04.D, KD.07.D, KD.09.D, KD.10.D, KD.11.D;
b) w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady:
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— zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,
— ochrona zieleni w tym: zwigzanej z ukfadem komunikacyjnym oraz zabytkowymi zespofami zabudowy i
pojedynczymi historycznymi siedliskami wiejskimi, w tym te o lokalizacji oznaczonej na rysunku planu w terenach
UT.20, MU.02, ZC.05, UU/US.06, UU.38, KD.02.Z, KD.01.Z, KD.07.D, KD.09.D, KD.11.D,
— ochrona obiektéw o wartosciach historyczno — kulturowych, wymienionych w punkcie 2,
— ochrona otoczenia zabytkowych zespotow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymienionych w punkcie 2
Z zachowaniem przestrzeni niezabudowanych i wiasciwych relacji ekspozycyjnych,
— nowa zabudowa w obszarach zabudowanych winna stanowi¢ uzupefnienie historycznej zabudowy
oraz kontynuowac miejscowq i regionalng tradycje budowlana,
— ochrona historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz elementéw matej architektury, w tym ogrodzen,
— Zzachowanie historycznego podziatu wtasnosci,
— Zzachowanie czytelnodci podziatu niwy siedliskowej na poszczegéine strefy, w tym: zabudowy, ogrodéw i roli
uprawnej,
— zachowanie czytelnoci granic historycznej zwartej zabudowy wiejskiej,
— konserwacja i adaptacja historycznej struktury zabytkowej,
— usuniecie lub restylizacja lub rekompozycja elementdw dysharmonijnych zagospodarowania,
— kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie;
¢) powyzsze zasady ochrony zostaly uszczegétowione w ustaleniach znajdujgcych sie w Rozdziale 3 pt.: ,Ustalenia
szczegotowe dla terenéw elementarnych”;
Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej dla ochrony otoczenia i ekspozycji, 0znaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem linii i ktéra stuzy ochronie otoczeni i wyeksponowaniu ruralistycznego zespotu zabudowy
Krokowej, zespotu patacowo-parkowego, folwarku i historycznego parku krajobrazowego:
a) w strefie tej potoZone sq tereny elementarne lub ich fragmenty oznaczone jako: UU.01, MU.02, UU.03, UU/US.06,
UP.10, ZP.11, MW.12, UU.13, MU.14, MU.15, R.17, UU.18, MN.24, R.25, MN.26, MN.28, MN.29, UU.30, MU.31,
MU.32, MU.33, MN.34, MU.37, UU.38, UU.39, UU.42, KD.01.Z, KD.02.Z, KD.03.L, KD.05.D, KD.06.D, KD.07.D,
KD.08.D, KD.09.D, KD.11.D, KD.12.D, KD.13.D, KD.14.D, KD.16.Z, KD.17.Z, KD.18.Z;
b) w granicach tej strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady:
— ograniczenia mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy na obszarze historycznego parku krajobrazowego,
dla zachowania wiasciwych relacji widokowych na i z obszaréw chronionych,
— Zzasada ekstensywnosci i ograniczenia wysoko$ci zabudowy oraz stosowania form architektonicznych
kontynuujgcych tradycje budowlane regionu Pasa Nadmorskiego i Kaszub Potnocnych, w tym zwfaszcza ustalenia
ksztaftu dachu jako wysoki dwuspadowy i naczétkowy, zgodnie z ustaleniami szczegéfowymi dla terenow
elementarnych,
— ochrona istniejgcej zabytkowej zieleni, zwigzanej z uktadem komunikacyjnym, zabytkowymi zespotami zabudowy
i pojedynczymi historycznymi siedliskami wiejskimi, w tym historycznych szpalerow drzew o lokalizacji oznaczonej na
rysunku planu w terenach systemu komunikacyjnego oznaczonych w planie jako KD.02.Z, KD.01.Z, KD.07.D,
KD.18.Z,
c) wszelkie dziatania dotyczgce powyzej wymienionych cech zabytkowych wymagajq uzyskania zalecen lub decyzji
wynikajgcych z odrebnych przepisow, odnoszacych sie do ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu, 0znaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii,
ktora stanowi zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych: zabudowy wsi Krokowa,
Zespotu patacowo-parkowego:
a) w strefie potozone sq tereny elementarne lub ich fragmenty oznaczone w planie jako: UU.06, MN.07, MU.08,
MU.09, R.41 oraz KD.15.D;
b) w strefie obowigzujg zasady:
— ograniczenie gabarytow, w tym wysokoSci obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terendw elementarnych,
— ograniczenia mozliwoci lokalizacji nowej zabudowy na terenie oznaczonym w planie jako R.41 oraz w cze$ci
potnocnej terendw oznaczonych jako MN.07, MN.09,
— kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenéw elementarnych,
c) wszelkie dziatania dotyczgce powyzej wymienionych cech zabytkowych wymagajq uzyskania zalecen lub decyzji
wynikajgcych z odrebnych przepisdw, odnoszacych sie do ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Mozna przyjaé, ze ogolny wptyw przeksztatcen spowodowany zagospodarowaniem zgodnie z ustaleniami planu
nie wptynie negatywnie na walory krajobrazowe.
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4.9. Przewidywane transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko skutkéw realizacji planu
Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia transgranicznych oddziatywan na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen planu.
4.10. Przewidywane skumulowane oddziatywanie na sSrodowisko skutkéw realizacji planu

Nie przewiduje sie, aby realizacjia ustalen projektu planu doprowadzita do skumulowanego oddziatywania na $rodowisko.

5. SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA ZDROWIE
LUDZI

Powstanie nowych terendow mieszkaniowych i ustugowych spowoduje wzrost ruchu komunikacyjnego wzdtuz istniejacych i
projektowanych drog. Efektem tego bedzie wzrost emisji zanieczyszczen powietrza (gtownie dwutlenku azotu i tlenku
wegla) i ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego. Warunki klimatu akustycznego zmienig sie w niewielkim stopniu. Poziom
hatasu wzro$nie jedynie z powodu wzmozonego ruchu samochodowego, generowanego przez nowych mieszkancéw
omawianego terenu.
W zakresie ochrony powietrza, projekt planu wprowadza nastepujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych ponadnormatywng emisje zanieczyszczen do atmosfery, ktéra jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska,
b) produkcja ciepta winna si¢ odbywac sie w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta;
Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ przekroczenie standardéw akustycznych zwigzane z
fazg budowy obiektéw na poszczegoinych terenach lub dostawa potrzebnych do ich pézniejszego funkcjonowania
towarow.
W zwigzku z powstaniem nowych punktowych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza oraz emisji hatasu wystgpi¢é mogg
oddziatywania bezposrednie, dtugoterminowe, a nawet state, ograniczone swym oddziatywaniem do skali lokalnej.

Przez obszar opracowania przebiegajq napowietrzne linie elektroenergetyczne o $rednim napieciu 15kV - Zrédto
promieniowania elektromagnetycznego. Wzdtuz lini o napieciu 15kV w planie wyznaczono strefe ograniczenia
zagospodarowania, sg to 14 — metrowe strefy wolne od zabudowy. W strefie obowigzujg ograniczenia wysokosci
zagospodarowania (obiektdw) i usytuowania obiektow na staty pobyt ludzi zgodne z przepisami odrebnymi w zwigzku
z wystgpieniem promieniowania elektromagnetycznego.

Zgodnie z projektem planu tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wprowadzane sg na obszarze

o korzystnych i umiarkowanie korzystnych warunkach fizjograficznych pod wzgledem konfiguracji terenu, warunkoéw
gruntowo-wodnych i bioklimatycznych.
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6. SPOSOBY  ZAPOBIEGANIA, OGRANICZANIA LUB KOMPENSACJI
PRZYRODNICZEJ NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,
W TYM NA OBSZAR NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
WYNIKAJACYCH z REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zapisy planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie niekorzystnych
skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobdw Srodowiska przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie
odpowiednich warunkow zycia mieszkancow w sasiedztwie.

Ustalenia planu, dotyczace wszystkich terenéw podlegajacych zainwestowaniu, zapewniajg ochrone elementom
istniejacej zieleni, przy wprowadzeniu jednoczesnie nowych obszardw zieleni umozliwiajacych wtasciwg kompensacje
zmian $rodowiska, a miejscami podniesienie jego waloréw biocenotycznych i krajobrazowych. Ustalenia planu
jednoznacznie  okre$lajg  kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy kanalizacji deszczowe;
i sanitarnej, w sposob zapewniajgacy nalezytg ochrone czystosci zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych.

W celu kompensacji przyrodniczej wprowadza sie uzupetnienia zieleni oraz wyznacza sie korytarz ekologiczny,
oznaczony na rysunku planu, obejmujacy fragmenty terenéw elementarnych MN.07, MU.08, MU.09, R.17, UU.18, UT.20,
R.21, R.22, R.41. Na terenie korytarza ekologicznego obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ochrona istniejgcych warto$ci i powigzan przyrodniczych;

2) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw $rodowiska;

3) zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobéw Srodowiska

przyrodniczego.

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia ogdlne i szczegdtowe dla poszczegdinych terendw.

Ponadto obszar zabytkowego parku krajobrazowego zlokalizowanego na obszarze objetym planem, podlega ochronie
w zakresie historycznych cech takich jak kompozycja, w tym uktadu zieleni, nawierzchni $ciezek; wszelkie dziatania
dotyczace powyzej wymienionych chronionych cech zabytkowych wymagajg uzyskania zalecen lub decyzji wynikajgcych
z odrebnych przepisdw, odnoszacych sie do ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W terenach oznaczonych w planie jako KD.02.Z, KD.01.Z, KD.07.D, KD.18.Z obowigzuje ochrona istniejgcych
zabytkowych uktadow zieleni, t. j. historycznych szpaleréw drzew o lokalizacji 0znaczonej na rysunku planu.

Podsumowujac nalezy stwierdziC, ze realizacja projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszej oceny, spowoduje
znaczace przeksztatcenia komponentow Srodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowania na relatywnie niewielkiej
powierzchni. Obszar ten przeznaczony bedzie w wigkszosci pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg i mieszkaniowa.
Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem zmian bedzie ograniczone do terendw bezposrednio przylegajacych i
nie powinno powodowac przekroczer obowigzujacych norm w zakresie ochrony $rodowiska. Prognozowane skutki
realizacji planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony Srodowiska i przyrody i nie
spowodujg niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych z obszarami chronionymi
potozonymi w szerszym sasiedztwie. Realizacja ustalen planu przyczyni sie do utrzymania i wzmocnienia funkciji
ekologicznej niektdrych terendw oraz zachowania istniejacych waloréw przyrodniczych.

Sciste przestrzeganie ustalen planu stanowi wystarczajgce zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko oraz przyczyni sie do utrzymania i wzmocnienia funkcji ekologicznej niektérych terendéw oraz zachowania
istniejgcych walordw przyrodniczych.

7. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU

Rozpatrujac zagadnienie alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania terenow w obszarze opracowania nalezy
przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strone formalng w odniesieniu do podjecia dziatan w obszarze
analizowanym. Jedng z mozliwosci, ktdra rodzi ze sobg odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania zagospodarowania,
jest nie podejmowanie prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Drugim
kierunkiem dziatania jest podjecie prac nad sporzadzenim planu miejscowego i w oparciu o procedure sporzadzenia planu
okre$lenie nowego przeznaczenia terenu oraz ich zasad zagospodarowania.

Na etapie przygotowywania koncepcji planu miejscowego obszaru potozonego we wsi Krokowa, zespdt projektowy
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rozwazat rozne warianty rozwigzan, ktére dotyczyly okre$lenia zasad zagospodarowania.

Na etapie sporzadzania koncepcji planu miejscowego brane byty pod uwage przez zespét projektowy rézne rozwigzania
dotyczace:

e terenu oznaczonego w projekcie planu jako UU.18, gdzie jednym z wariantéw bylo umozliwienie lokalizacji
zabudowy na catej powierzchni tego terenu. Jednak potozenie tego terenu w zmeliorowanym systemem rowdw
obnizeniu zwigzanym z dolina rzeki Karwianki oraz w bliskim sasiedztwie zabytkowego zespotu patacowo-
parkowego spowodowato, ze przyjety tu zostat warian z wyznaczonymi precycjnie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy- odsunietymi w stosunku do potudniowej granicy tego terenu:;

e terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego jako MN.07: w wariancie koncepcji brane byto pod uwage
mozliwe lokalizowanie nowej zabudowy blisko granicy pétnocnej terenu objetego planem oraz znacznie mniejsze
dopuszczalne wielkosci nowowydzielanych dziatek budowlanych. Jednak pofoZenie tego terenu w zmeliorowanym
systemem rowdw obnizeniu zwigzanym z dolina rzeki Karwianki oraz ksztattowanie nowego uktadu drog
publicznych i wewnetrznych oraz mozliwosci techniczne i koszt lokalizacji infrastruktury technicznej zadecydowaty
0 wyznaczneiu ok.20-80 m pasa terenu , na ktérym ustala sie jego zagospodarowanie jako powierzchnia terenu
biologicznie czynna w formie zwartych grup drzew i krzewdw;

o terendw oznaczonych w planie jako MU.31 i MU.32: w wariantach rozwazanych przy sporzadzaniu koncepcji planu
miejscowego rozwazane byty rézne formy nowej zabudowy mieszkaniowej- wytgcznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ze wzgledu na potrzeby rynku nieruchomos$ci wybrany
zostat wariant z mozliwoscig zabudowy tego tereny budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub wielorodzinnym
z dopuszczeniem funkcji ustugowej jako funkcji towarzyszaca funkcji mieszkaniowej, w parterach budynkoéw.

8. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTK()W
REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu (Wéjt Gminy
Krokowa) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do przyjetego
juz dokumentu mpzp.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska w przypadku projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa, nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:
e Kkontrola stanu jakoSciowego wod podziemnych oraz powierzchniowych (proponowane prowadzenie badan 1razy w
roku);
e pomiardw pozioméw hatasu w zasiegu bardziej ruchliwych odcinkoéw drég (proponowane czestotliwo$¢ pomiarow - 2
razy w roku);
e Kkontrola wskaznika zainwestowania (szczegolnie powierzchni biologicznie czynnej).

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa zajmuje
powierzchnie ok. 90 ha. Przez jego $rodek przebiega w kierunku potudnikowym i rownoleznikowym przebiegajg drogi
wojewodzkie nr 2131 218.

Obszar opracowania obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz potozone peryferyjnie wzgledem
centrum miejscowos$ci - tereny rolnicze. Na obszarze rolniczym wystepujg gleby o wysokiej produktywno$ci, zaliczane
przewaznie do Il oraz IV klasy bonitacyjnej. Znaczacy jest réwniez udziat gleb torfowych uzytkowanych jako taki i
pastwiska. Wschodnia cze$¢ obszaru stanowi rozlegte zatozenie parkowo — patacowe o walorach turystyczno-
krajobrazowych i przyrodniczych. Na terenie planu wystepuje w sumie 8 pomnikéw przyrody, z czego 6 na terenie
wspomnianego parku.

Podstawowym celem planu jest okreSlenie zasad zagospodarowania terenu, warunkow podziatu i obstugi
komunikacyjnej oraz przygotowanie rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo - ustugowa na
terenach peryferyjnych. Projektowane zmiany prowadza do nieznacznych zmian istniejacej struktury funkcjonalno
przestrzennej i w konsekwencji do niewielkich przeobrazen stanu Srodowiska przyrodniczego. Bezpo$rednie zmiany
wynikajace z przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe dotyczg powierzchni ponad 25 ha.

Powierzchnia ta zgodnie z ustaleniami planu przeznaczona jest pod tereny zabudowane. Bedg to w wigkszo$ci tereny
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zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU), oraz mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN). Teren udostepniony zostanie
poprzez nowg sie¢ komunikacji drogowej, rozbudowana zostanie infrastruktura energetyczna i wodociggowa oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa.

Na obszarach przeznaczonych pod nowg zabudowe, w wyniku realizacji ustalen planu, zmianie ulegng wszystkie
komponenty $rodowiska przyrodniczego. Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie szata ro$linna, pokrywa glebowa,
przypowierzchniowa warstwa litosfery, w dalszej kolejnosci warunki wodne i mikroklimat. Skutki Srodowiskowe tych zmian
bedg nastepujace:

o catkowita i bezpowrotna utrata cennych zasobéw gleb o wysokim potencjale produkcyjnym;

o powstanie zabudowy, pokrycie powierzchni nawierzchniami sztucznymi, zmiana przypowierzchniowej budowy
geologicznej;

o zmniejszenie infiltracji wod opadowych i znaczny wzrost sptywu powierzchniowego;

o obnizenie poziomu wod gruntowych;

o zmiana sktadu gatunkowego flory i fauny

Skutki te w ograniczonym zakresie wptyng na $rodowisko przyrodnicze terenéw sasiednich — gtdwnie w odniesieniu do

stosunkdw wodnych.

Po zasiedleniu terenu pojawig sie kolejne oddziatywania. Nalezg do nich:

o wzrost emisji zanieczyszczen powietrza zwigzany z ogrzewaniem siedlisk domowych;

o wzrost emisji spalin i ucigzliwo$ci hatasu wzdtuz gtownych arterii komunikacyjnych;

o zwiekszenie poboru wody z sieci wodociggoweyj;

o zwiekszenie ilosci odprowadzanych $ciekdw;

o wzrost zanieczyszczenia wod powierzchniowych generowanych przez zwiekszony sptyw powierzchniowy z

terendw planowanej zabudowy i drég
Zwigkszenie emisji zanieczyszczen powietrza ze zrddet komunikacyjnych i z palenisk domowych moze pogorszy¢ stan
powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania i terenach sasiednich, w zakresie dopuszczalnych norm.

Ustalenia planu jednoznacznie okre$lajg kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, w sposob zapewniajacy nalezytg ochrone czystosci zasobdw wdd powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja ustalen planu spowoduje wytgczenie gruntéw rolnych z dotychczasowego uzytkowania i bezpowrotng
utrate zasobow gleb wysokiej bonitacji. Zmiany te dotyczg gleb chronionych na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych - IIl'i IV klasy bonitacyjnej, a takze gleb organicznych.

Projekt planu zapewnia lokalizacie terenéw mieszkaniowych w korzystnych i umiarkowanie korzystnych
warunkach fizjograficzno — ekologicznych.

Zapisy planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkow jego realizacji, ochrong i zachowanie waloréw i zasobow Srodowiska przyrodniczego, jak réwniez
ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkancow.

Projekt planu naktada obowigzek zachowania wartoSciowego drzewostanu w miejscach jego wystepowania i zapewnia
nalezytg ochrong istniejacym pomnikom przyrody.

Zakfada sie utworzenie nowych terendw zieleni urzadzonej i izolacyjnej, co spowoduje wzrost potencjatu biotycznego na
czesci terenu.

Przewidziana planem zabudowa nowych fragmentéw terenu nie wplynie na funkcjonowanie Srodowiska i przebieg
procesdw przyrodniczych.

Realizacji ustalen planu spowoduje przeksztatcenia poszczegélnych komponentéw $rodowiska na relatywnie
niewielkim obszarze. Analiza ich potencjalnego wptywu na $rodowisko wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia
dla zasobow i waloréw $rodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz obszaréw chronionych na podstawie przepisow
szczegdlnych, zaréwno w granicach planu, jak i na obszarach sasiednich.
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